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OZET

GELIBOLU TARIHi ALANINDA KONUT EDiNME TERCIHLERINI
ETKILEYEN FAKTORLER: KiLITBAHIR ORNEGI

Emre YILMAZ
Canakkale Onsekiz Mart Universitesi
Lisansiistii Egitim Enstitiisii
Gayrimenkul Gelistirme Anabilim Dal1 Yiiksek Lisans Tezi
Danisman: Dr. Ogr. Uyesi Melda ACMAZ OZDEN
18/01/2022, 122

Konut sektoriinde tiiketici ihtiyaglarinin ve tercihlerinin belirlenmesi 6nemli bir
onceliktir. Ozellikle, tarihi alan niteligindeki bdlgelerde ve sit alanlarinda, konut satin alan
kullanicilarin satin alma motivasyonunun kiiltiirel, fiziksel, sosyolojik ya da ekonomik

kriterlere ne kadar bagl oldugu incelemeye deger bir konudur.

Kilitbahir Kd&yii tarihi, kiiltiirel ve dogal nitelikleri ile 6zel bir yerlesimdir. Bu
calismanin temel amaci Kilitbahir konut piyasasina etkisi olan aktorlerin, konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorlerin belirlenmesidir. Kilitbahir konut piyasasi aktorleri,
Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri, bolgede ¢alisan emlakg¢i/gayrimenkul uzmanlart ve
yine bolgenin yonetim, diizenleme ve denetleme mekanizmalarinda gorev alan kamu
calisanlari olmak ftizere {i¢ ¢alisma grubuna boliinmistiir. Calisma gruplarindan basit
tesadiifii yontemle segilen toplam 149 kisiye anket uygulanmis ve toplanan verilere yonelik

frekans, standart sapma, ortalama deger ve ¢apraz eslestirme tablolart hazirlanmistir.

Arastirma sonucunda, katilimcilar tarafindan tarihi alanda konut edinme tercihlerini
etkileyen yapisal ve ekonomik faktorlerin, kiiltiirel ve sosyal faktorlerden daha ¢ok

onemsendigi tespit edilmistir.

Anahtar Kelimeler: Konut, Tarihi Alan, Kilitbahir, Tescilli Yap1, Konut Tercihleri



ABSTRACT

THE FACTORS AFFECTING HOUSING ACQUISITION PREFERENCES IN THE
GALLIPOLI HISTORICAL AREA: THE CASE OF KILITBAHIR

Emre YILMAZ
Canakkale Onsekiz Mart University
School of Graduate Studies
Master of Science Thesis in Department of Real Estate Development
Asst. Prof. Melda ACMAZ OZDEN
18/01/2022, 122

Identifying consumer needs and preferences in the housing sector is an important
priority. In particular, it is worth examining how much the purchasing motivation of the users
who buy houses in historical areas and protected areas depends on cultural, physical,

sociological or economic criteria.

Kilitbahir Village is a special settlement with its historical, cultural and natural
features. The main purpose of this study is to determine the factors affecting the housing
choices of the actors that have an impact on the Kilitbahir housing market. Kilitbahir housing
market actors are divided into three working groups: homeowners living in Kilitbahir, real
estate agents/real estate experts working in the region, and public employees who are also
involved in the management, regulation and supervision mechanisms of the region. A
questionnaire was applied to a total of 149 people selected by simple random method from
the study groups, and frequency, standard deviation, mean value and cross-match tables were
prepared for the collected data.

As a result of the research, it has been determined that the structural and economic
factors that affect the preferences of housing in the historical area by the participants are

more important than the cultural and social factors.

Keywords: Residence, Historic Site, Kilitbahir, Registered Building, Housing

Preferences
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BIRINCIi BOLUM
GIRIS

Gayrimenkul gelistirme siireclerinden pazar analizi ile kullanicilarin talep, tercih ve
egilimleri belirlenebilmektedir. Kullanici profilleri ile konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorlerin birbirleriyle eslestirilmeleri ile hangi kisilik profilinin hangi konut edinme
tercihlerini Snemsedigi incelemeye deger bir konudur. Uretici ve tiiketicilerin birbirini dogru
anlamasi, tretilen konutlarin tliketicilerde karsiliin1 bulmasi, sektorel bazda ekonomik
fayda saglamasinin yani sira siirdiiriilebilir ve ¢evre dostu bir sektoriin olusumuna da katki

sunacaktir.

Ozellikle tarihi alan niteligindeki bdlgelerde, konut satin alan kullanicilarin satin
alma motivasyonunun kiiltiirel, fiziksel, sosyolojik ya da ekonomik nedenlerinin
incelenmesi, bu bolgelerde iiretilecek konut politikalarinin da daha saglikli gelistirilmesine

olanak saglayacaktir.

Bu baglamda, tarihi, dogal, kiiltiirel ve turistik nitelikleri, Canakkale Bogazindaki
essiz konumu, topografyasi ve sosyal dokusu itibari ile Canakkale Ili, Eceabat Ilgesinde
bulunan Kilitbahir Koyt konut yatirimi yapmak isteyen ya da bu niteliklere sahip bir bolgede
yasamak isteyen kisiler i¢inde cazip bir bolge olmaya baslamistir. Ayrica Kilitbahir’de konut
arzinin, bolgenin yasal statiisii ve uygulanan koruma amaclh imar planindan dolay: sinirh
olmas1 da bu cazibeyi arttirmaktadir. Bolgenin 6zellikleri, gerek yakin gevresindeki gorece
biiyiik yerlesimlerden, gerekse Istanbul vb. gibi biiyiiksehirlerden uzaklasip dogal, turistik

ve kiiltiirel niteliklere sahip bolgelerde yasamak isteyen kullanicilar i¢in dikkat ¢ekicidir.

1.1. Tezin Amaci ve Arastirma Sorulari

Kilitbahir, 6zellikle Tarihi Alanda gayrimenkul aragtirmalari i¢cin 6nemli bir calisma
alan1 niteligindedir. Ancak, literatiir incelendiginde, Kilitbahir Kalesi’ni odagma alan
caligmalar bulunmakla birlikte, 6zellikle gayrimenkul gelistirme konusunda Kilitbahir ve
cevresi ile ilgili ya da Tarihi Alanlarda konut tercihleri ile ilgili yapilmis bir calismaya
rastlanmamistir. Bu nedenle bu tez, calisma alan1 ve igerigi acisindan 6zgiin bir degere sahip

olacaktir.



Calismanin amac1; Canakkale ili, Eceabat Ilgesi, Kilitbahir Kdyii’nde konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorlerin tespit edilmesidir. Bununla birlikte mimari niteliklerin,
tarihi, kiiltiirel kimlik ve dokunun, tescil, sit durumu ve koruma amacli imar planlarinin,
sosyolojik yapinin, manzara ve dogal giizelliklerin, ekonomik potansiyelin, yas, cinsiyet,
egitim durumu, aylik gelir vb. kriterlerin tarihi alanda konut edinme tercihlerine etkisinin

belirlenmesi ¢alismanin alt amaglari olarak siralanabilir.

Calisma siireci igerisinde, bolgenin kiiltiirel ve cografi niteliklerinin, idare seklinin,
konut piyasasinin, korunmasi gerekli kiiltiir varlig1 niteligindeki konut stogu ile koruma
altinda bir alan olmasi ve smirliliginin, konut edinme tercihleri ile iliskisi irdelenmeye
calisilmistir. Kilitbahir’in konumunun, manzarasinin, dogal giizelliklerinin, tarihi ve kiiltiirel
kimliginin, deniz ve kiiltiir turizmi ile i¢ ice olmasinin ve Kilitbahir’de bir konutun tescilli
olmasinin, bélgeden konut edinilirken bir tercih sebebi olup olmadig: sorularina cevaplar

aranmistir.

1.2. Tezin Kapsamm

Calisma bes boliimden olusmaktadir. Ilk olarak giris boliimiinde; tezin amaci,
arastirma sorular1 ve kapsamina yer verilmistir. Ikinci béliimde; ¢alismanin kavramsal
altyapisi olusturulmustur. Konuya yonelik kavramlar teorik bir gercevede agiklanmigtir.
Ayrica calismaya yénelik literatiir 6zeti sunulmustur. Uciincii boliimde; calisma alani
tanitilmig, Kilitbahir’in tarihsel, demografik ve mekansal degisimleri grafik ve tablolarla
ortaya konulmustur. Koruma amacgli imar plam1 konut odakli incelenmis, tescilli yapi
kavrami Kilitbahir’de bulunan 6rnekleri tizerinden agiklanmistir. Yine bu boliimde ¢alisma
kapsaminda anket uygulanan Kilitbahir konut piyasasi aktorleri tanitilmistir ve sonrasinda
caligmanin materyali ve yontemi agiklanmistir. Dordiincii boliimde; arastirma bulgularina
yer verilmistir. Konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere yonelik giivenilirlik analizi
yapilmis ve frekans, standart sapma, minimum-maksimum degerler ve capraz eslestirme
tablolar1 hazirlanmistir. Son boliimde ise; arastirma bulgularina gore, tarihi alanda konut
edinmeyi etkileyen faktorlerin neler oldugu, bu baglamda hangi sonug¢ ve Onerilerin

cikarilabilecegi degerlendirilmistir.



IKiNCi BOLUM
KURAMSAL CERCEVE/ONCEKI CALISMALAR

2.1. Konut kavram

Konut, Ansiklopedik Mimarlik Sozliigiine gore “bir ya da daha ¢ok insanin ikamet
ettigi yer, ev, mesken, ikametgah.” (Hasol, 2017, s. 277) olarak tanimlanmaktadir.

“Konut, eski zamanlardan giliniimiize kadar insanoglunun yagsaminda ¢ok énemli bir
yere sahip olmustur. Konut, insanlarin yeme igme gibi en temel gereksinimlerinden olan

barinma ihtiyacin1 karsilayan fiziki mekandir” (I¢li, 2008).

Yerlesme ve yerlesmenin dnemli bir 6gesini olusturan konuttan amag; soguk,sicak,
yagmur, kar gibi hava etkilerine ve hayvan ve diger insanlardan gelebilecek tehlikelere ve
olumsuz durumlara karsi can ve mali emniyete almak, dogal veya yapay az ¢ok kapali bir

siginakta yemek yemek, dinlenmek ve 6zellikle uyumaktir (Tanoglu, 1969).

Ancak konutun fiziksel boyutu 6tesinde kiiltiirel ve sosyolojik boyutlar1 da vardir.
“Alan, insanlarin organize olma, hayatlarina anlam katma ve kim olduklar1 ve kim olacaklari
kimlik duygusunu olusturma sekillerinin 6nemli bir pargasi olmaya devam eder. Hepimiz bir
yerde yasiyoruz - 'ev' olarak bildigimiz bir yerimiz var. Bu, gecici veya daimi, kiralik veya
kendimizin, bilyiik ve kiigiik olabilir. Hatta sokakta bir karton kutu bile olabilir fakat 6zel bir
niteligi vardir ve kim oldugumuz duygusunu olusturmada - hayatlarimiza ve iliskimize
anlam katarak - ¢ok onemlidir” (Thorns, 2004, s. 99). Giiniimiizde konut hem insanin
kisiligini yansitan bir tercihler biitiinii hem de ekonomik anlamda bir gilivence olarak

degerlendirilebilir.

Bununla birlikte, evin ya da konutun insan olma halini yansitan ve belki de insanin
duygu ve hayallerinden beslenen bir yani vardir. Akademik olmayan edebi nitelikli eserinde
O. Pamuk su ifadeleri kullanmistir: “Bir binay1 bir ev yapan sey, igindekilerin kurdugu
hayallerdir. Bu hayaller, tipk1 hayaletler gibi, binalarin eskimis, yipranmis, karanlik ve kirli

koselerinden beslenir. Hatta tipki eskidik¢e dis cephelerinin, i¢ duvarlarinin dokusu



esrarengizleserek giizellesen binalarda oldugu gibi, hayal edile edile bir binanin anlasilmaz

bir yapidan bir eve nasil ¢evrildiginin izleride goriilebilir” (Pamuk, 1999, s. 278).
2.2. Kullanici Thtiyaglar
Insanin temel ihtiyaglar hiyerarsik olarak; fiziksel ihtiyaglar, giivenlik ihtiyaci, ait

olma ve sevgi ihtiyaci, saygr gorme ve deger ihtiyact ve kendini gergeklestirme olarak

siralanabilir (Maslow, 1943).

Kendini
Gerceklestirme

Deger ihtiyac
Prestij, Basarma Duygusu

Ait Olma ve Sevgi ihtiyaci
iliski Kurmak, Arkadaslik

Giivenlik ihtiyaci
Korunma, Givenlik

Fiziksel intiyaglar
Yiyecek, Su, Barinma, Dinlenme

Sekil 1. Maslow'un Insan Ihtiyaglar1 Hiyerarsisi (Sanoff, 1990)

En temel ihtiyaglardan olan barinma ihtiyac, ilk olarak magaralar, kaya siginaklari
ve agac kovuklari gibi dogada hali hazirda var olan yerlerde karsilanmistir. Ozellikle tarim
devrimi ile insan konut yapma teknolojisine erigsmis ve diinyanin farkli cografyalarinda,

farkli malzemeler ve kiiltiir anlayislari ile ¢cok ¢esitli konutlar tiretilmistir.

Konutlarin tretiminde o©ne ¢ikan hususlardan biri, konut kullanicilarinin
ithtiyaclaridir. Bu ihtiyaglar kullanicinin fiziksel ve teknik ihtiyaclar olabildigi gibi; kiiltiirel,
sosyal ve psikolojik ihtiyaglar1 da olabilir. Thtiyacin niteligi, konutun konumundan, mimari
ve insai niteliklerine, ekonomik potansiyelinden, konutta kullanilan malzeme se¢imine kadar

bircok konuda etkilidir. Literatiirde 6ne ¢ikan kullanici ihtiyaclar asagida gosterilmektedir:



Tablo 1

Kullanici ihtiyaglar tablosu. (Gok,

2010)’ dan yararlanilarak hazirlanmigtir.

KULLANICI IHTIYACLARI

Celik’e (1978) gore kullamc
ithtivaglars, kullanicilann
ekonomik, Kiltiirel. fiziki ve etnik

sosyal,

ozellikler gibi pek ¢ok degiskene
baghdir.

Fizyolojik Ozellikler: Yas, cinsiyet, boy vb.

Psikolojik Ozellikler: Davramus bicimleni, cevreye uyum,
toplumsal iligkiler vs.

Sosyo-ekonomik ozellikler: Aile buyiikligii. yapist

Kiiltiirel Ozellilder: Egitim. gelenekler. gorsiivb.

Bayazit (1994) kullanict
thtiyaglarim vandaki gibi
gruplandimgtir.

Teknik Ihtivaclar: Tasima giivenligi (vapmimn ayakta durmasi ve
olusacak yiik etkilenini tagimasi). kullanma glivenligi (kullamm
strasinda olusacak kazalara vb. durumlara karsi). yabancilara
karg1 giivenlik (hursizlik, istenmeyen kigiler vb.), dayamklilik,
afetlerden korunma giivenligi (deprem. selvb.)

Cevresel Ihtivaclar: Fiziksel cevre (fiziksel doku, yogunluk,
ensilebilirlik, gorsellik vb.), mekansal ¢evre (tasanmda &lgti ve
bigim. mekansal kurgu, aydinlatma, iklimlendirme vb.)

Beseri (insani) [htivaclar: Eylem hareket smurlan ve boyutlan,
saghk gereksinimleri. toplumsal gereksinmeler. psikolojik

gereksinmeler, sembolik gereksinmeler.

Gul (1993) wve Bugday (1991)
kullanict thtiyaglari psiko-sosyal
fiziksel olarak iki

ve grupta

incelemigtir.

Fiziksel Kullamci Ihtiyaclart: “Bir eylemin fiziksel gevre
kosullart bakimindan rahatsizlik yaratmadan yerine getirilmesi
icin gereken sartlardy”™ seklinde tammlanmaktadir. Mekansal
ithtiyaclar, saglk ihtiyaglan. emniyet ihtivaclart ve fiziksel
gevre sartlanna iligkin ihtiyaglar olarak siralanmaktadsr.
Psiko-sosyal Kullanics Thtiyaglari: Bir eylemin psikolojik agidan
herhangi bir konforsuzluk duyulmadan yenne getinilebilmesini
saglayan c¢evre kosullaridir. Bunlar mahremiyet ihtiyacs,
davrangsal  ihtiyaglar estetik  ihtiyaglar olarak
siralanmaktadsr.

ve




2.3. Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorler

Konutun kendisi ve g¢evresi ile ilgili birgok faktor konut satin alma kararinda etkili
olmaktadir. Konut satin alma kararmi etkileyen faktorleri cevresel ve kendisi ile ilgili

faktorler olarak ikiye ayirabiliriz. Bu baglamda konutun ¢evresi ile ilgili faktorler:

Konumu ve

ulagim kolayligs

\

Sosyal Kiiltiirel
aktivite mekanlart

Giiriiltii ve hava

e Konutun gevresinin
kirliliginin boyutu

gelecektekigeligimi

Komguluk
iliskileri

Konutun dogal

Otopark, cocuk parki,
spor sahasi ve yesil
alanlarin varligy

gevresinin durumu

Sekil 2. Konut satin alma kararini etkileyen konut cevresi ile ilgili faktorlerin iliskisini

gosteren sema. (Yiiksel, 1995)’ten yararlanilarak hazirlanmistir.

- Konutun konumlandig1 bolge (sehir, semt ve ¢evre ile kiiltiirel 6zelligi),

- Konutun konumu ve okul, hastane, sehir merkezi vb. gibi fonksiyonlara ulagim
kolayligi,

- Su, elektrik, yol, kanalizasyon, iletisim ve dogalgaz gibi alt yap1 giivenligi,

- Kiiltiirel ve sosyal aktivite mekanlari,

- Konutun ¢evresinin ileriki zamanlarda nasil gelisecegi,

- Konutun yakin ¢gevresinde yesil alanlarin, ¢ocuk oyun alanlarinin, spor alanlarinin ve
otoparklarin varligi,

- Hava ve giiriiltii kirliliginin boyutu,

- Konutun dogal ¢evresinin durumu,

- Ortak alanlarin bakimini iistlenen ekibin varligi,

- Giivenlik elemanlari, ¢evre duvarlari, giivenlik kameralar1 gibi konut giivenligi ile



ilgili diizenlemeler,
Komsuluk iligkilerinin iyi olmasi,
Konutun bulundugu yerin iklimi ve konutun giinese olan konumu seklinde

siralanabilir (Yiksel, 1995).

Konutun Dogal afetlere
dizayni dayanikliligs Konutun oda
sayisi

Estetik X Malzeme kalitesi

ozellikleri ve igcilik

Fiyati1ve 6deme

Isive ses yalitim
kosullar: =

ozellikleri

insaat firmasmin
givenilirligi ve
imajt

Konutun gelecekte
satilirsa prim yapip
yapmayacagt
Isitma havalandirma
aydmnlatma
ozellikleri

Sekil 3. Konut satin alma kararini etkileyen konutun kendisi ile ilgili faktorlerin iligkisini

gosteren sema. (Siso, 2009)’dan yararlanarak hazirlanmistir.

Konutun satin alima kararmi etkileyen, konutun kendisi ile ilgili faktorler ise

sunlardir:

Dogal afetlere karsi dayanikli olmasi

Kullanilan malzemelerin ve insaatin kalitesi,

Konutun biiyiikliigii, oda sayisi, kullanim kolayligi,

Estetik 6zellikler, dekorasyon, ferahlik ve i¢ mekan ozellikleri,
Isitma, aydinlatma ve havalandirma 6zellikleri,

Konuttan beklenen konfor diizeyi,

Konutun 1s1 ve ses yalitim 6zelligi,

Cevresel ozellikleri ve manzarasi,

Konutun i¢ ve dis tasarimi,

Dolap, kiler, depo vb. kullanim alanlarin mevcudiyeti,

Tesisat, su deposu, jeneratdr vb. bulunup bulunmadigi,

7



- Yapi kalite belgesinin varligi,

- Gerekli yapim ve izin belgelerinin varligi,

- Insaat firmasmin giivenirliligi ve imaji,

- Insaata ne zaman baslanacag1 ve konut teslim siiresi,
- Eski bir bina ise ne tiir masraflar gerektirebilecegi,

- Konut fiyat1 ve 6deme kosullari,

- Konutun gelecekte satis yapilirsa prim yapip yapmayacagidir (Siso, 2009).

2.4. Tiiketici Davrams Modeli

Dissal ve igsel etkenler; tiiketicinin belirli bir davranis gostermesine sebep olacak
sekilde, satin almaya yonelik karar siirecini etkileyebilmektedir. Sekil 2' de yer alan semada
anlatildig1 tizere farkli benlik ve yasam bigimi bulunan tiiketici ile digsal (toplumsal-kiiltiirel)
ve icsel (bireysel) faktorler arasinda karsilikli bir etkilesim ve bilgi akist bulunmaktadir
(Eroglu, 20212). Iste bu etkilesim ve bilgi transferi neticesinde, tiiketici kendi bireysel
yapistyla sekillenen istek ve ihtiyaglarini goz ontlinde bulundurarak satin alma ya da almama

kararin1 verecektir (Eroglu, 2012).

( 3
Digsal Faktbrier
(Toplumsal- Deneyim ve Edinimler
Kiiltiirel Faktorier)
Kaletr
Alt KileGr
Demografik Yap
Sosyal Sinif
Damgma Gruplar s ~
s Satin Alma Siireci
Pazariama ( ) Problemin Orta
Faaliyederi Ching |
- J Ihtiyaglar Bilgilerin
A Tiketici Arasgtinimasi
(Benlik ve Yagam Segenelderin
¥ Bigimi) Degerlendirilmesi
( ) ve Eleme
Istekdler Satin Alma Karani
Igsel Faktorler \ Y, Satin Alma Sonrasi
(Bireysel Faktorier) Degerleme
Algilama \ J
renme
llelk
Gudalenme
Kigilik
Duygular
Tmhr Deneyim ve Edinimler
< >/

Sekil 4. Tiiketici Davranis Modeli (Hawkins ve Mothersbough, 2010: s. 27)
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2.5. Konut Piyasasi Analizi

Konut pazar1 6teki piyasa tiplerine oranla olduk¢a kompleks bir yapiya sahiptir. Bu
sebeple konut pazarimin analizi de zorluklar tasimaktadir. Konutun heterojen bir mal olma
Ozelliginin yaninda diger mallara gore daha dayanikli olma, deger ve kira artis1 formunda

gelir saglamasi sebebiyle bir yatirim olusturma gibi 6zellikleri de bulunmaktadir.

Gliniimiizde konut, sadece barinma ihtiyacini karsilayan bir ‘yuva’ olmanin 6tesinde
ekonomik degeri ve getirisi olan bir yatirim araci olarak kullanilmaktadir. Cumhurbaskanligt
Finans Ofisi tarafindan gerceklestirilen Tirkiye Hanehalki Finansal Algi ve Tutum
Arastirmas1 sonuglarina gore, katilimcilar arasinda en yliksek memnuniyet oranina sahip

yatirim aracinin %81 ile gayrimenkul oldugu tespit edilmistir (CBFO, 2020).

“Insaat sektorii cari fiyatlar ile 2019 yilinda GSYH icinde %5,4 bir paya sahip
olurken gayrimenkul sektorii yiizde 6,7 oraninda paya sahip olmustur. iki sektér GSYH nin
yiizde 12,1 oraninda bir biiytikliige ulasmislardir” (GYODER, 2020, s. 4).

Tiirkiye’de konut satis istatistikleri incelendiginde, konut satiglar1 2020 yilinda bir
onceki seneye gore %11,2 artarak 1 milyon 499 bin 316 olmustur (TUIK, 2021). Ocak-
Aralik aylar1 arasinda ipotekli konut satis1 %72,4 artarak 573 bin 337, diger satis tiirlerinde
ise %8,9 azalarak 925 bin 979 olmustur (TUIK, 2021). 2020 yilinda ipotekli satislarin pay1
%38,2, diger satislarin pay1 ise %61,8 dir (TUIK, 2021). Bu siirecte ilk defa satilan konutlar
%8,2 azalarak 469 bin 740 olmustur. kinci el konut satislar1 da %23,0 artarak 1 milyon 29
bin 576 olarak gerceklesmistir. ilk el konut satis oran1 %31,3, Ikinci el konut satis orani
%68,7 olmustur (TUIK, 2021).

Konut sahipliligi konusu incelendiginde, 2019 yilinda konut sahipligi oran1 %58,8
iken, kirada olanlarin orani ise %?25,6 olarak goriilmektedir. Ek olarak, %1,3 oraninda
lojmanda oturma durumu gozlenirken, diger kategorilerde olanlarin orani ise %14,3 olarak

hesaplanmstir (TUIK, 2020).



Konut sahipligi (%) 2018, 2019
2018 2019

m Ev sahibi

Kiraci

® Lojman

o Diger

Sekil 5. Konut Sahipligi Oranlari (2018-2019)

“Gayrimenkul gelistirme; bir binanin yapimindan pazarlanmasina, kiralanmasindan
satilmasina, isletilmesinden yonetimine kadar olan bir biitlinli olusturan, ¢ok yonlii bir is
alanidir” (Peiser & Frej, 1992).

Bir gayrimenkul projesinin olusturulurken siiregleri sunlardir;
* Proje diislincesinin olusturulmasi ve ihya siireci

* Pazar incelemeleri stireci

* Alan se¢imi siireci

* Arazi tedarik siireci

* Arazi diizenleme siireci

« On insaat asamasi siireci

« Ingaat asamasi siireci

» Fizibilite analizi stirecinden olugsmaktadir (Topal, 2019).

Bununla birlikte gayrimenkul projesi tamamlandiktan sonra satis ve kiralama ile
isletme ve yoOnetim konular1 da gayrimenkul gelistirme siireglerinin bir parcasi olarak
diigiiniilebilir. Bu ¢alisma 6zellikle gayrimenkul proje olusturma siiregleri igerisinde yer alan

pazar arastirmasi odaklidir.

Glinlimiizde, sayilar1 ve biiyiikliikleri her gecen giin artan ¢ok cesitli pazar ve isletme
varligint siirdiirmekte olup; firmalarin pazardaki degisimleri ve pazar1 olusturan
tiikketicilerinin kimler oldugunu bilmeleri giderek zorlagmaktadir. Tiiketicilerin kim oldugu,

satin alma aligkanliklari, gesitli demografik, sosyo-kiiltiirel ozellikleri ile ilgili bilgiler,
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isletmelerin miisterilerinin istek ve beklentilerini karsilayabilmeleri ve onlarin taleplerine

uygun olan hizmetleri sunabilmeleri i¢in énemlidir (igli, 2008, s. 35).

2.6. Onceki Calismalar

Bu boliimde konut, tarihi ¢evre ve konut edinme tercihlerine yonelik yerli ve yabanci

arastirmalara yer verilmistir.

Senyurt (2001), yiiksek lisans tezinde, konut pazarlamasinda tiiketicinin satin alma
davranislar1 lizerine odaklanmis, kesifsel ve betimsel arastirma modeli kullanarak, konut
satin alma asamasinda tiiketici Tlizerinde etkili olacak faktorleri belirlemis ve

degerlendirmistir.

Tarak¢1 (2004), yiiksek lisans tezinde, pazarlama ve konut sektori, tiiketici
davranislar1 ve deger kavrami iizerine odaklanmis, Trabzon sehrinde tiiketicilerin konut satin
almada etkilendikleri faktorleri 6lgmeye yonelik bir uygulama yapmistir. Bu ¢alismada;
kisisel faktorler agisindan konut satin alma davranisinda en ¢ok etkilenmenin, yasam tarzina
uygunluk etkeni oldugunu, iiriin 6zellikleri agisindan konut satin alma davranisinda ise
tiiketicilerin en ¢ok konutun kaliteli malzemeden imal edilmesine, saglamlik ve dayaniklilik

gibi 6zelliklere onem verdigini belirlemistir.

Siso (2009), doktora tezinde, tiniversite 6grencilerine yonelik bir arastirma yapmis
ve bu grubun ileride konut satin alma kararlarin1 etkileyebilecek faktorleri incelemistir.
Universite 6grencilerinin yaslar1 ve cinsiyetleri ile tercih ettikleri konut tipi arasinda iligki
var mudir? Universite 6grencilerinin yaslari ve cinsiyetleri ile tercih ettikleri konut
biiyiikliigii arasinda iligki var midir? gibi sorulara cevap aramistir. Bu arastirmay1 yaparken
yontem olarak yiiz yiize anket, Faktor analizi, T testi ve Ki-Kare iligki testi uygulamis, konut
alma kararlarini etkileyen faktorler arasinda 6n plana ¢ikan en 6nemli faktoriin “Konutun

Ozellikleri ve Niteligi” oldugu sonucuna ulagmistir.

Oztiirk ve Fitdz (2009), Tiirkiye’de Konut Piyasasinin Belirleyicileri: Ampirik Bir
Uygulama baslikli makalelerinde, Tirkiye konut piyasasinda konut arz ve talebinin

belirleyicilerini bir regresyon analizi ile ortaya koymuslar ve kisi basina milli gelir, konut

11



fiyatlar1 ve faiz oranlari ile konut talebi arasinda pozitif yonlii bir iligski; demografik faktorler
ile konut talebi arasinda ise 6nemsiz bir iliski bulmuslardir. Bununla birlikte, konut arzini
belirleyen degiskenlerden kisi basina milli gelir, konut fiyatlar1 ve m2 parasal
biiytikliigiindeki artis yani likidite genislemesi ile konut arzi arasinda pozitif yonlii bir iligki

belirlemislerdir.

Gok (2010), yiiksek lisans tezinde, Istanbul ili toplu konut projelerinde konut
ediniminde kullanict kararlarimi etkileyen faktorleri incelemis, kullanici mihrakli somut
etkenler, soyut etkenler ve konut / sunum odakli faktorlerin etkili oldugu sonucuna
ulagmustir. En etkili faktoriin somut kullanici faktorii oldugu konut / sunum faktorlerinin ise
soyut kullanici faktorlerinden daha etkili oldugu hatta soyut kullanici faktorlerini etkileyip

degistirebilecegine isaret edilmistir.

Tekman (2015), yiiksek lisans tezinde, konut talebi ve tiiketicilerin konut edinme
kararlarini etkileyen faktorleri incelemis ve aragtirma alani olarak Erzurum kent merkezini
secmis ve yontem olarak betimsel tarama modeli kullanilmistir. Bireylerin konut satin
almalarinda miiteahhit firmanin giivenirliligi, konutun fiyati, konutun giivenlikli sitede
olmasi, konutun genisligi, konut yapiminda kullanilan malzemenin kalitesi, konutun
saglamlig1 ve konutun merkeze yakin olmasi gibi 6zelliklerin en 6nemli nedenler arasinda

oldugu sonucuna ulagmistir.

Akdogan (2016), yiiksek lisans tezinde, Sivas ilinde konut edinmeyi etkileyen
etkenlerin analitik hiyerarsi siireci ile belirlenmesine yonelik bir ¢alisma yapmis olup,
bolgenin iklim sartlarinin konut edinme tercihlerini direkt etkiledigi, 1sinma ile ilgili

kriterlerin 6ne ¢iktig1 sonucuna ulagmistir.

Uysal (2017), Kirsalda Koruma ve Soylulastirma Ikilemi adli makalesinde Adatepe
koyli Ornegi iizerinden kentten kira go¢ sonucu ortaya cikan kirsal soylulastirma,

slipersoylulastirma ve koruma politikalar iizerine bir degerlendirme yapmustir.

Altun (2017), yiiksek lisans tezinde, konut pazarlamasi, konut finansmani ve konut
sektoriinde tiiketici tercihlerini etkileyen faktorler iizerine odaklanmis ve konut satin alma

kararini belirleyen faktorler ile ilgili Karaman Ilinde bir uygulama yapmistir. Uygulama
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sonucunda konut satin almada en etkili faktorlerin; konutun saglamligi/depreme

dayaniklilig1, konutun fiyati ve istenildigi zaman satilabilmesi oldugunu tespit etmistir.
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UCUNCU BOLUM
ARASTIRMA YONTEMI/MATERYAL VE YONTEM

3.1. Gelibolu Tarihi Alam

Gelibolu Tarihi Alami, Tiirkiye’nin kuzeybatisinda Canakkale ili smirlar1 igerisinde,
Eceabat il¢esinin biiylik boliimiinii i¢ine alan, birgok antik yerlesime ve bunun yani sira |.
Diinya Savas1 Canakkale Deniz ve Kara Muharebelerinin yapildigi bolgeye de ev sahipligi

yapan 0zel bir alandir.

Gelibolu Tarihi Alani, Gelibolu Yarimadasi’nin giiney ucunda yer almakta olup,
yaklagik 33.500 hektarlik bir alam1 kapsamaktadir. Alanin batisinda Saros Korfezi (Ege
Denizi), dogusunda Canakkale Bogazi bulunmaktadir. Tarith Alanin kara sinirlar1 Saros
Korfezi'nin ucunda yer alan ve Tarihi Alana sinir teskil eden Ece Limani koyundan
Canakkale Bogazi iizerindeki Akbas Limani koyuna uzanan bir vadiyle Gelibolu
Yarimadasi’ndan ayrilmaktadir. Gelibolu Tarihi Alami igerisinde; Eceabat ilce merkezi,
Algitepe Koyi, Behramli Kdyii, Bigali (Camyayla) Kdyii, Biiylikanafarta Koyii, Kilitbahir
Koyii, Kocadere Koyl, Kiigiikanafarta Koyii, Seddiilbahir Koyii yerlesim alanlari ile birlikte
Yalova, Kumkdy, Besyol ve Yolagzi kdylerinin yerlesim alan1 disindaki gayri mesk(n

alanlarinin bir boliimii yer almaktadir.

Gelibolu yarimadasi Erken Bronz Cagi’'ndan (M.O. 3200-2000) bu yana 6nemli bir
yerlesim bolgesi olmustur. Bu nedenle bir¢cok arkeolojik oren yeri icermektedir. Bolge
siirlari iginde, tespit edilen en eski yerlesim Protesilas / Karagagtepe hoyiigiidiir. Yerlesme
Seddiilbahir Kdyii’nilin 3 km. kuzeydogusunda, Morto korfezine yaklagik 1 km. mesafede,
Kirte Deresi’nin kuzey kenarinda yer alir (Ozdogan, 2012). Bu bolgedeki kaz1 galigmalari
ilk olarak 1882 yilinda Troia’nin kazicisi Schliemann tarafindan gergeklestirilmistir
(Schliemann, 1884). Gelibolu adi, giizel sehir anlamina gelen “Kallipolis’’ten gelmektedir.
Antik ¢agda ise Grekge ‘“yarimada” anlamina gelen “Khersonesos” olarak anilmistir

(CATAB, 2016).

Bolgede yer alan diger bir 6nemli antik yerlesim ise Kilisetepe Hoytiglidiir. Mevcut
kaz1 sahasmin boyutlar1 165*150 metre civarinda olup denizden yiiksekligi 33 metredir.

Batisinda modern sokak gegen hoyliglin geri kalani glinlimiiz evleri ile cevrilidir.
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https://tr.wikipedia.org/wiki/%C3%87anakkale_Sava%C5%9Flar%C4%B1

Giiniimiizde Eceabat Ilge merkezinde Canakkale Bogazinin yaklasik 200 metre batisinda yer

alir (Mutlu, 2019).

Gelibolu Tarihi Alani (Trakia Khersonnesos’u) igerisinde yer alan antik sehirler
sunlardir: Prostesileion (Karaagactepe), Elaus (Eski Hisarlik), Arrhianei (Havuzlar),
Cynossema (Kilitbahir), Sestos (Akbas), Araplus (Kabatepe), Eion (Ece limani), Madytos
(Eceabat), Coela (Kilye), Limnae (Kiiciik Kemikli) ve Alopeconnessos (Biiylik Kemikli)
(Bilgig, 2005).

Trakyalilar Gelibolu Yarimadasi’nin ilk sakinleridir. Tarih¢i Homeros, Gelibolu
Yarimadasi’n1 ‘Trak Bolgesi’ olarak tanimlamistir. Sonrasinda, bu bolgeye gelen Grekler
(Aioller), Atinalilar, Persler, Spartalilar bolgede egemen olmustur. Keltler, Misir merkezli
Ptolemaios Kralligi, Makedonyalilar, Seleukoslar, Bergama Kralligi, Romalilar, Bizanslilar,
Tiirk boylarmin Gelibolu’ya gerceklesen taarruzlarima degin Yarimadada etkili olan
giiclerdir. “Derya-i sefidin kilidi” olarak tanimlanan Gelibolu’nun 1377°deki fethiyle
Osmanli Devleti alana hakim olmus ve giiniimiize kadar bir Tiirk toprag: olarak kalmistir

(CATAB, 2016).

Sekil 6. Piri Reis Gelibolu Haritas1 (Wikipedia, 2016)
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I. Diinya Savasi’nin dokuz ana cephesinden biri olan ve tarihte ender goriilen siddetli
bir ¢arpismanin yasandigr Canakkale Cephesinin gergeklestigi bolge giinlimiizde askeri
miras niteliginde olan bir¢ok sehitlik, mezarlik, anit, siper, tabya, kale, zeminlik vb. yapilar

icermektedir.

Canakkale Savasi, 1. Diinya Savasinin en 6énemli cephelerinden biri olup yaklagik
500.000 (Osmanl1 Imparatorlugu 213,882 kisi, Itilaf kuvvetleri 285,665 kisi) insanin 6liimii
ile sonuglanmistir (TSK, 1980). 3 Kasim 1914’te Ingiliz ve Fransiz savas gemilerinin
saldiristyla baslayan savas, 9 Ocak 1916 tarihinde Itilaf Devletleri donanmasinin iilkeyi terk
etmesiyle son bulmustur. “Baskomutan Gazi Mustafa Kemal Atatiirk’iin ve Tiirk tarihinin
Oonemli sahsiyetlerinin sahneye ¢iktig1 vatan savunmasinin emsalsiz bir 6rnegi olarak tarihe
gecen Canakkale savaglari, Savas sirasinda tutulmus ¢ok sayida giinliik, cepheden yazilmis
siirler ve mektuplar, ¢izimler ve hasimlarla kurulan arkadasliklarla; Gelibolu muharebeleri,
savagin esi goriilmedik bir kiiltiirel ve toplumsal olaya doniistiigii tek ornektir” (T.C. Kiiltiir

ve Turizm Bakanligi, 2014).
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Sekil 7. Gelibolu Lokasyon Haritas1 (Bilgig, 2005)
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“Yeni kurulan Cumhuriyet, savas sonrasinda gelecegine ve milli kalkinmasina
yonelmistir. Tarihi Alan'm korunmasi ve ihya edilmesi ise ikinci planda kalmistir. Ingiliz,
Fransiz ve Anzak mezarliklarinin yapimi ise Lozan Antlagsmasi geregi kendileri tarafindan
1919-1930 yillar1 arasinda tamamlanmis ve ilk ziyaretler 50'li yillarda baslamistir. Milli Tiirk
Talebe Birligi'nin yogun kampanyasiyla temeli 1954 yilinda atilan Canakkale Sehitleri
Abidesi 1960 yilinda tamamlandiginda, alanin gergek galibi Tiirk Milleti, sehitlerine yarasir
ilk toren anitina kavusmustur. Tarihi Alan'in simgesi olan Abide, 1962 yilinda Milli Egitim
Bakanligi'na devredilmisse de daha sonra 1973 yilinda olusturulan Milli Park ile Orman
Genel Midirligl uhdesine verilmistir. Nihayetinde, 33 bin 500 hektarlik bir alandan
miitesekkil Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alani, 2014 yilinda ¢ikarilan kanunla Kiiltiir
ve Turizm Bakanligi'na devredilmistir” (CATAB, 2016, s. 18).

Sekil 8. Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alan1 Sinirlar1 (Canakkale Savaslar1 Gelibolu
Tarihi Alan Baskanligi Kurulmas1 Hakkinda Kanun, 2014)
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Prof. Dr. Raci Bademli ve ekip tarafindan 2003 yilinda Gelibolu Yarimadasi igin
hazirlanan Uzun Devreli Gelisme Plam1 (UDGP), 2013 yilinda revize edilmistir. Uzun
Devreli Gelisme Plan1 (UDGP)’nda sehitliklerin diizenlenmesi, miizeler, alan kilavuzlugu,
koruma amacl imar planlarin gibi temel planlama kararlarinin yaninda ¢op, kati atik ve su

yonetimi gibi konularda da 6nemli kararlar alinmis ve uygulanmustir.

Birlesmis Milletler Diinya Koruma Birligi Orgiitii (IUCN) tarafindan Tarihi Alan,
1997 yilinda “Korunan Alanlar” listesine alinmistir. Orman ve Su Isleri Bakanlig tarafindan
yapilan sehitlikler, anitlar ve ziyaret noktalar1 2014 ve 2015 yillarinda CATAB tarafindan
bakim ve renovasyondan gecirilerek 18 Mart 2015 tarihinde tekrar ziyaretgilerin hizmetine

acilmistir (CATAB, 2016).

6546 sayili Kanunun amaci; “Canakkale deniz ve kara savaslarinin meydana geldigi
Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tarihi Alani’nin tarihi, kiiltiirel ve manevi degerleri ile dogal
dokusunun korunmasi, yasatilmasi, gelistirilmesi, tanitilmasi, gelecek kusaklara aktarilmast
ve yoOnetimini saglamak lizere Canakkale Savaslari Gelibolu Tarihi Alan Baskanliginin

kurulmas ile gorev ve yetkilerini diizenlemek™ olarak belirtilmistir.

3.2. Calisma Alam “Kilitbahir”

Kilitbahir, Canakkale Bogazinin en dar yerinde, Gelibolu yarimadasi tarafinda
kurulmus bir kiy1 yerlesmesidir. Tiirklerden 6nce burada bir yerlesimin olduguna dair yeterli
kanit bulunmamaktadir. Bilindigi kadariyla; Istanbul’un fethinden sonra yeni bir hagl seferi
tehlikesine karg1 Fatih Sultan Mehmet tarafindan bogazin iki yakasina, Anadolu tarafinda
Kal’a-1 Sultaniye ve Gelibolu tarimadasi tarafinda Kilidii’l-Bahr adiyla iki kale kurulmustu.
Bunlardan Kilitbahir Kalesi, orjinal dizayniyla ger¢ekten bir mimarlik harikasidir. Bogazin
savunmas1 ve korunmasi maksadiyla yapilan kalenin disinda zamanla iskan olusmus ve
pittoresk goriiniimiiyle giiniimiizde de yasayan sirin Kilitbahir Koyii dogmustur (Uysal A.
0., 2008).
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Sekil 9. Kilitbahir Gortiniim (2020 drone goriintiileri CATAB arsivi)

Sekil 10. Kilitbahir Denizden Goriiniim

“Gegmis uygarliklardan geriye kalan yerlesme ve kalintilar tarihi ¢evremizi
olusturmaktadir. ‘Tarihi Cevre’ denildiginde daha ¢ok kentsel sitler kastedilmekle birlikte,
kirsal, tarihi ve arkeolojik sitler de bu kapsam i¢inde degerlendirilir” (Ahunbay, 1996).
Calisma bolgesi olarak segilen Kilitbahir Koyiinde 1. Derece Arkeolojik Sit, Tarihi Sit ve
Kentsel Sit bulunmaktadir.
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Deniz

Deniz

LDERECE ARKEOLOJIK SiT

TARIHI SiT

KENTSEL SiT

Deniz

KENTSEL SIiT ETKILEME
GECIS ALANI SINIRI

Sekil 11. Kilitbahir Sit Alanlar1 Haritasi

3.2.1. Hava Fotograflar1 Uzerinden Yillara Gére Mekansal Degisim

Kilitbahir’in yillara gore degisimini incelemek, yapilasmanin, biiylime ve gelisme
yonlerini belirlemek ve bu gelisimi yorumlamak i¢in, HGM’nin 1953, 1966, 1973 ve 2019
yillarina ait hava fotograflarindan faydalanilmigtir. Hava fotograflari temel alinarak,
yapilasmanin oldugu bolgeler her yil i¢in farkli renk olmak {izere sinirlar1 belirlenip icleri

taranarak sematik bir ¢izim haline getirilmistir.
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Sekil 12. Kilitbahir 1953 ve 1966 yil1 yapilagma goriiniimi

1953 yilina ait hava fotograflar incelendiginde Kilitbahir’in merkezinin Kilitbahir
Kalesi oldugu goriilmektedir. Yapildig: yillardan itibaren gevresinde bir yerlesimin olustugu
bilinmektedir. Kilitbahir’de yerlesimin kuzeyde orman ve tarim arazileri, batida egimli ve
sarp arazi, doguda Canakkale Bogazi, giineyde I. Diinya Savasinda Tabya olarak giiniimiizde

ise Miize olarak kullanilan Namazgah Tabyasi, ile sinirlandig1 goriilmektedir.

1966 yilina ait hava fotograflar1 incelendiginde, mevcut yerlesim aynen devam

etmekte olup batida kii¢iik bir bolgenin yapilasarak yerlesime eklendigi goriilmektedir.

1973 yilina ait hava fotografi analiz edildiginde, Kilitbahir Kalesi’nin kuzeyinde
feribot iskelesinin yapildigi, daha kuzeyinde birbirinden bagimsiz, kii¢iik 6l¢ekli parsel bazli
yerlesimlerin ortaya ¢iktigi, bununla birlikte Namazgah Tabyasi’nin giineyine birtakim

askeri yapilarin eklendigi gortilmektedir.
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Sekil 13. Kilitbahir 1973 ve 2019 yil1 yapilagma goriiniimii

2019 yilina gelindiginde ise Kilitbahir’in arazi kullaniminda dramatik degisikliklerin
oldugu goriilmektedir. Bunlarin en 6nemlisi Kilitbahir Kalesi’nin sahil kesiminde yaklagik
0,4 hektar alanin dolgu yapilarak sahil diizenlemesine dahil edilmesidir. Bu diizenleme ile,
seyir gezinti, dinlenme, balik tutma gibi islevler geliserek bir odak noktasi olusturmustur.
Koyiin kuzeyinde, 1973 yilinda baslayan kiigiik 6l¢ekli ve birbirinden bagimsiz nitelikte
yerlesimlerin plansiz bir sekilde genisleyerek yaklagik 2 hektarlik bir alana yayildigi, yeni
feribot iskelesinin varligi ile bu bdlgenin adeta Kilitbahir’in bir alt merkezine doniistiigii
goriilmektedir. Kilitbahir’in dogusunda ise egimli ve sarp arazide, birbirinden bagimsiz ve

parsel bazinda tekil yerlesimlerin varlig1 ortaya ¢ikmistir.

Sonug olarak Kilitbahir’in 1953 ve 2019 yillar1 arasindaki hava fotograflari tizerinden
gayrimenkul gelisimini yorumlayacak olursak; koytiin tarihi merkezinin korundugu ancak
ylizol¢limii bakimindan yaklasik olarak iki kati biiytime gosterdigi, koyiin tarihi merkezinin
ceperlerinde mevcut yapilagsmaya eklemlenmis yeni yapilarin varliginin yan sira, 6zellikle

dogu yoniinde bagimsiz parsel bazinda yeni yapilarin ortaya c¢iktigi, iki adet feribot
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iskelesinin varligr ile ulasim imkanlarinin gelistigi ve feribot iskelerinin ¢evrelerinde alt

merkezlerin olusmaya basladig1 gériilmektedir.

3.2.2. Mevcut Arazi Kullanimi

Kilitbahir, Canakkale Bogazi’nin en dar noktasina kurulmus bir kiy1 yerlesimidir.
Sahil seridi kullaniminda en 6ne ¢ikan alanlar Canakkale ile ulagim1 saglayan iki adet feribot
iskelesidir. Bu iskeleler ayni1 zamanda tarihi alan giris noktalaridir. Bunun yani sira; sahil
seridinde bir adet balik¢1 bariagi ve ticari fonksiyonu ile 6ne ¢ikan balik restoranlari ve

kafeler bulunmaktadir.

Kilitbahir topografik olarak olduk¢a egimli bir arazi lizerinde yer almaktadir. Egim,
denizden itibaren bat1 yoniinde artarak %40’1n lizerine ¢ikmakta ve kdy icin dogal bir esik
olugturmaktadir. Koy yerlesik dokusu igerisinde ise ortalama egim degerleri %10-20
arasindadir (CATAB, 2019). Bu baglamda, topografya yapilar i¢in manzaradan faydalanma
olanagi sunmakta olup, yerlesimde konut niteligindeki yapilarin genel olarak deniz

manzarasinin oldugu géziikmektedir.

Kilitbahir’in bir kiy1 yerlesmesi olmasi ekonomik faaliyetler agisindan balik¢iligi 6n
plana ¢ikarirken niifusun ge¢im kaynaklari arasinda tarim ve hayvanciligin ise diisiik oranda
oldugu gozlenmektedir. Bolgede hizmet sektorii ise balik¢ilik ve turizme bagli olarak
gelismis olup; Tarihi Alana gelen ziyaret¢iler agisindan dnemli bir konumda bulunmasi
nedeniyle de 6zellikle turizm ve konaklama sektoriiniin gelistigi goriilmektedir. Canakkale
Savaslart Gelibolu Tarihi Alan Baskanliginca yapilan ¢alismalara gore, Tarihi Alan i¢inde
bulunan turistik tesislerin yaklagik %?23’#, turistik konaklama tesislerinin ise yaklasik

%16’s1 Kilitbahir’de hizmet vermektedir (CATAB, 2019).

Tarihi alan planlar1 kdy yerlesik alan tespitlerinden (CATAB, Tarihi Alan Planlari,

2018) faydalanilarak arazi kullanimina yonelik asagidaki tablo hazirlanmistir.
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Tablo 2

Kilitbahir yerlesme alanlar1 tablosu

Yerlesme Alanlari Miktar Birim Yiizde
Konut Alanlari 9,37 ha %15,3
Kentsel Calisma Alanlari 6,35 ha %10,4
Turizm ve Ziyaret Alanlari 7,43 ha %12,2
Sosyal Altyap1 Alanlari 0,46 ha %0,7
Teknik Altyapr Alanlari 4,34 ha %7,1
Park ve Oyun Alanlar 0,29 ha 90,4
Tarim Alanlar1 8,59 ha %14,1
Agaclik Alanlar 7,37 ha %12,1
Mezarlik Alanlari 2,29 ha %3,7
Kumsallar 0,30 ha %0,4
Calilik Taslik Alanlar 7,63 ha %12,5
Diger 6,46 ha %10,6
Toplam 60,88 ha %100

3.2.3. Demografik Yapi

2020 yili TUIK verilerine gére, Kilitbahir’in ve Gelibolu Tarihi Alani’nin iginde
bulundugu Eceabat ilge niifusu, Canakkale il niifusunun %1,63’linii olusturmaktadir.
Kilitbahir yerlesmesinin il¢e i¢indeki niifus oran1 ayn1 yil itibariyle 630 kisi ile %7,1 dir.
Kilitbahir niifusunun tarihsel gelisimine bakildiginda; 1985 yilinda yerlesmenin niifusu 1315
kisi ve Tarihi Alan i¢inde kalan yerlesmeler arasinda Kilitbahir kdyii niifus orant %14,79

iken bu oranin 2020 yilina gelindiginde %6,75’e diistiigi goriilmektedir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’nin 2020
verilerine gore (ADNKS), niifusun cinsiyete gore dagilimina bakildiginda; Kilitbahir
yerlesmesinde 2020 yili itibariyle kadin niifus oran1 %47,6 erkek niifus orani ise %52,4
oraninda olup; niifus yogunlugu 9,9 kisi/ha’dr.
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Tablo 3
Kilitbahir K6yii Niifus Artis Indeksi (TUIK, 2020)

Yillar Toplam Niifus 5 Yillik Mutlak Artis Yillik Ortalama
1985 1,315 - -

1990 1,048 -267 -53

1995 1,097 49 10

2000 1,148 o1 10

2005 954 -194 -39

2010 793 -161 -32

2015 725 -68 -14

2020 630 -95 -19

Kilitbahir’de yillar i¢inde niifus azalmasina ragmen, hava fotograflar1 ilizerinden
yillara gére mekansal degisim analizinde yapilasma alaninin ve yapi sayisinin arttigi
goziikmektedir. Ilk bakista niifus ve yapilasma alanmin birbiri ile dogru orantili olarak
artmas1 gerektigi ongoriilse de, Kilitbahir’de bu parametreler ters orantili gelismistir. Bu
kapsamda koy muhtari ve Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilari ile yapilan
goriismelerde edinilen bilgilere gore, bunun en 6nemli sebebinin Kilitbahir’de ikincil konut
kullanimimin yayginligi oldugu tespit edilmistir. Ozellikle yaz aylarinda bdlgenin konumu,
tarihi, kiiltiirel ve dogal giizelliklerinin bolgeyi 6n plana ¢ikardigi ve bu donemlerde niifusun
arttig1 ancak bu artisin donemsel olusu ve ikincil konut kullanimindan dolay1 niifus verilerine

yansimadig1 goriilmektedir.

3.2.4. Yapisal Analizler

Kilitbahir Koyli'nde 14 tiir yap1 malzemesi tespiti yapilmis olup tespite konu yap1
sayis1 444°diir. %55,41°1ik oranla en yogun kullanilan yap1 malzemesi tugladir. %28,60’11k
oran ile bir diger yap1 malzemesi tiirii olan tas da 6ne ¢ikmaktadir. Kalan yapilarin malzeme
tirleri %2,25 ahsap, %0,68 cam, %0,68 ates tuglasi, %0,23 briket, %0,90 sac, %3,60 tas-
ates tuglasi, %0,23’liikk oranlarla tas-briket, ahsap-tugla ve %0,45 tas-kerpic seklindedir.

Kilitbahir Koyl ¢alisma alani sinirlart icerisinde 444 yapiin yapim teknigi tespiti
yapilmustir. Bu yapilarin %61,94’1 yigma teknigi ile yapilmistir ve bu oran 275 yapiya denk
gelmektedir. Tespiti yapilan diger yapim teknikleri metal iskelet, dolgu, betonarme,
prefabriktir. Bu 19 adet metal iskelet, 137 adet betonarme, 12 adet prefabrik seklindedir.
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Kilitbahir K&yii’nde 444 yap1 incelenmistir ve bu yapilarin %52,25ine karsilik gelen
232 yapinin orta kalite oldugu tespit edilmistir. Orta kalite yapilar alanda en ¢ok 6ne ¢ikan
kalite niteligidir. %37,61°lik oranla 167 yap1 iyi, %10,14’likk oranla 45 yap1 kotii olarak

tespit edilmistir. Ayrica yerlesmede 47 harabe yap1 ve 1 insaat bulunmaktadir.
Kilitbahir’de toplam 1126 adet yap:1 bulunmaktadir. Bunlarin 345 adeti konuttur.

Dolayisiyla Kilitbahir’de bulunan yapilarin %30,64’ti konuttur (CATAB, Tarihi Alan
Planlari, 2018).
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Tablo 4
Kilitbahir Koy Yerlesim Alani1 Yapi1 Kullanim Dagilimi (CATAB, Tarihi Alan Planlari,
2018)

Kullanimlar Yapi Sayisi Oran (%)
Ahir-Kiimes 19 1,69
Anit-Heykel 2 0,18
Apart Otel 1 0,09
Askeri Tesis 4 0,36
Atolye 1 0,09
Cami 3 0,27
Cesme 36 3,20
Depo 2 0,18
Depo-Konut 4 0,36
Ev Pansiyonu 18 1,60
Garaj 10 0,89
Halk Egitim Merkezi 1 0,09
Harabe 47 4,17
Havuz 6 0,53
Hediyelik Esya Satis Birimi 18 1,60
Ilkokul (Kullanilmiyor) 1 0,09
Insaat 1 0,09
Kale Yapisi 1 0,09
Konut 345 30,64
Kuliibe 1 0,09
Miistemilat 125 11,10
Miize 1 0,09
Pansiyon 5 0,44
Resmi Kurum 2 0,18
Saglik Evi 1 0,09
Sera 2 0,18
STK 1 0,09
Su Deposu 6 0,53
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“Tablo 4’iin devam1”

Su Kuyusu 3 0,27
Sundurma-Ust Ortii 377 33,48
Tabya Yapisi 3 0,27
Tamirhane 1 0,09
Tandir 3 0,27
Ticaret 27 2,40
Ticaret-Konut 7 0,62
Tiirbe 6 0,53
Tuvalet-Banyo 35 3,11
Toplam 1126 100,00

3.2.5. Koruma Amach Uygulama imar Plam

Kilitbahir sahip oldugu dogal, arkeolojik ve kiiltiirel degerler ile gesitli agilardan
koruma statiisti kazanmistir. Yerlesmede bulunan kentsel sit alan1 i¢erisindeki kentsel doku
ve tescilli tasinmaz kiiltiir varligi yapilar kdylin 6nemli cevresel ve kiiltiirel degerini
olusturmaktadir. Bu baglamda, Kilitbahir yerlesmesi koruma amagli imar plani kapsaminda
getirilen plan kararlar1 koruma ve kullanma dengesinin saglanmasi esasina dayanmakta olup;

bu plan kararlari ile ilgili mevzuat ¢ergcevesinde alan 6zelinde kararlar tiretilmistir.

Kilitbahir K6yii'niin diizenli ve saglikli gelismesi, planli bir yapida olmasina olanak
saglayacak, gelisme seyrine yon verecek ve 1/25.000 6lgekli Tarihi Alan Plani ile uyumlu
plan kararlarinin olusturulmasi planlamanin temel amacidir. Bu amag¢ cergevesinde
belirlenen hedefler asagida belirtilmistir:

1) “Yerlesmenin, mekansal gelismelerinin koruma ilkeleri dogrultusunda plan
biitiinliigli ve denetimi i¢inde diizenli yapilasmasi ve olusumunun saglanmasi,
risklerinin azaltilmasi,

2) Yerlesmenin 6zgiin geleneksel dokusunu olusturan 6zelliklerin (yapim teknikleri,
yapt malzemeleri, parsel biyiikliikkleri, yapi-parsel iliskisi, yap1 diizeni, kat
yiikseklikleri vb.) korunmasi, yasatilmasi, yeni yapilasma ve gelismelerin bu dokuyla

uyumlu sekilde olusumunun saglanmast,
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3) Tescilli tasinmaz kiiltiir varliklarinin koruma komisyonu kararlarina dayali olarak
restorasyonlariin yapilmasi, bakimi ve onarimi, fonksiyon kazandirilmasi,

4) Mekansal gelismelerin siirdiiriilebilir kilinmasi, yasam ve mekan Kkalitesinin
yiikseltilmesi,

5) Yerlesmenin sosyal ve ekonomik yonden gelisimine katkida bulunulmasi,

6) Siirdiirilebilir mekéansal gelisme amacina odakli bir planlama yaklagimi
cergevesinde Kilitbahir Kdyii yerlesmesinin Gelibolu Tarihi Alani iginde Ziyaretgi
Hizmet Odag1 olarak gelistirilmesi,

7) Yerlesmenin ulasim olanaklarimin tarihi alanin varlik degerlerine zarar vermeyecek
bir bi¢gimde gelistirilmesi, ulasim altyapisinin 1iyilestirilmesi, erisilebilirliginin
artirilmas1” (CATAB, Kilitbahir Koy Yerlesim Alam 1/1000 Olgekli Koruma
Amagcli imar Plan1 Plan Hiikiimleri, 2019).

S6z konusu plan hedeflerinden de goriildiigii iizere oncelikli amag bolgenin tarihi,
kiiltiirel, dogal ve mimari niteliklerini, 6zgiin geleneksel dokusunu olusturan 6zelliklerini,
korumak ve gelecek kusaklara aktarilmasini saglamaktir. Bu durum beraberinde belirli
kisitlamalar getirmekte olup bu kisitlamalar ise bolgedeki konut talebine bagli olarak konut
fiyatlarinin artmasina sebep olabilir. Her ne kadar 6ncelikli amag bolgenin geleneksel kimlik
ve dokusunun korunmasi ise de, bu durumun geleneksel yapim tekniklerinin ingaat
maliyetlerini de arttiracagi goz onilinde bulundurulursa, uzun vadede bdlgede yasayan alt
gelir grubu ile orta ve st gelir grubunun yer degistirmesine sebep olabilecegi

diistiniilmektedir.
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3.2.6. Geleneksel ve Tescilli Konutlar

Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklarinin tespiti, Kiiltiir ve Turizm
Bakanlhiginin koordinatorliigiinde ilgili ve faaliyetleri etkilenen kurum ve kuruluslarin
gorisi alinarak yapilir. Yapilacak tespitlerde, kiiltiir ve tabiat varliklarinin tarih, sanat, bolge
ve diger ozellikleri dikkate alinir. Korunmasi gerekli tasinmaz kiiltiir ve tabiat varliklari ile
ilgili yapilan tespitler koruma bolge kurulu/komisyonu karari ile tescil olunur (T.C. Kiiltiir

Bakanlig1, 1983).

“I. Grup Tescilli Yapilar; Toplumun maddi tarihini olusturan kiiltlir verileri i¢inde
tarihsel, simgesel, an1 ve estetik nitelikleriyle korunmasi zorunlu yapilar ve II. Grup Tescilli
Yapilar; Kent ve ¢evre kimligine katkida bulunan ve yoresel yasam bi¢imini yansitan kiiltiir

varlig1 niteligindeki yapilar olarak tanimlanir” (T.C. Kiiltlir Bakanligi, 1999).

Geleneksel yapilar ise, “tescilli anitsal ve sivil mimarlik 6rnegi yapilarla birlikte
geleneksel dokuyu biitlinleyen, doku biitlinliigiiniin korunmas1 yoniinden mevcut parsel igi
konumu, gabarisi, yapim malzemesi ve cephe 0zellikleri agisindan korunmasi 6ngoriilen,
yapildig1 dénemin mimari 6zelliklerini tasiyan, yenilenmesi halinde sahip oldugu konum,
gabari, malzeme ve cephe Ozellikleri korunarak yenilenecek olan ve plan {izerinde
ayristirilarak gosterilen yapilardir” (CATAB, Kilitbahir Koy Yerlesim Alani 1/1000 Olgekli

Koruma Amacli imar Plan1 Plan Hiikiimleri, 2019).

Gelibolu Tarihi alanit Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Komisyonu’nun
02.05.2019 tarih ve 791 sayili kararinda, Kilitbahir’de bulunan yapilarin tescil durumu,
koruma grubu ve geleneksel yap1 olup olmadiklar1 belirlenmistir. Toplam 46 adet konut
Kilitbahir K&y I¢inde yer alan tescilli ve koruma grubu belli olan tasinmaz kiiltiir varliklart
listesinde yer almaktadir. Toplam 16 adet konut Kilitbahir Koy Icinde yer alan tescillenen
tasinmaz listesinde yer almaktadir. Toplam 44 adet konut Kilitbahir K&y Iginde yer alan

geleneksel yap listesinde yer almaktadir.

Gelibolu Tarihi alanmi Kiiltiir ve Tabiat Varliklarim1 Koruma Komisyonu nun
02.05.2019 tarth ve 791 sayili kararmin biitiinline bakildiginda Kilitbahir’de konut

niteliginde 62 adet tasinmaz kiiltiir varhig1 olarak tescilli, 44 adet ise geleneksel yapi
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kapsaminda belirlenen konut mevcuttur. Kilitbahir’de konut niteliginde toplam 345 yap1
mevcuttur. Dolayisiyla konut niteligindeki yapilarin %18 tescilli, %13 ‘i ise geleneksel yap1

niteligindedir.
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Sekil 18. Kilitbahir Koyt Tescilli ve Geleneksel Konutlar Haritasi
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Sekil 19. Kilitbahir Tescilli Konut Ornekleri 1-2

Kilitbahir’de giiniimiize ulasan konut yapilar1 genel olarak iki katlidir. Bu yapilar
sokak kenar1 sirasinca bitisik diizende insa edilmistir. Geleneksel sivil mimarlik
orneklerinden gilinlimiize kadar ulasan yapilarin ¢cogunda zemin katin tas duvarlar ile
yiikseldigi, tist katlarin tugla duvar, ahsap ¢atkili himis duvar ya da tas duvar ile devam ettigi
goriilmustiir. Ahsap malzemeden yapilmis cumbalart vardir. Bu yapilar ahsap dogramadan
yapilmis besik catilar ile ortiilmiis, alaturka kiremit ile kaplanmis ve sonlandirilmistir.
Geleneksel sivil mimarlik 6rnekleri igerisinde konak, yalilar ve konutlar vardir. Genel cephe
tasariminda doluluk-bosluk oranina baglh kalinmistir. Kapi, pencere, balkon, ¢ati, kapali
cumba gibi hacimsel mekanlara bagli unsurlar cephelerde alisilmis oldugu sekilde yer

almigtir. Bu pencere ve kapilar cephelerde diizenli bir sekilde yer almistir (Erten, 2017).
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Sekil 22. Kilitbahir Tescilli Konut Ornegi 5

Sekil 21°deki yap1 striiktiirel agidan incelendiginde yorenin klasik yapim tarzini
gostermekte; genel olarak moloz tas, temel tasiyici duvarlar tizeri ahsap karkas sistemde insa
edilmistir. Binanin duvarlari, ahsap karkas arasi ufak moloz tas ile doldurulmus, tlizeri
bagdadi kitikl1 siva tekniginde yapilmistir. Binanin ¢atis1 ahsap kontriiksiyonlu olup, genel
olarak kirma cat1 tipindedir. Cat1 kaplamasi ise alaturka kiremittir. Yapinin déseme sistemi

ise ahsap kirisleme tizeri kalas dosemedir (Akin, 2017).

3.2.7. Kilitbahir’in Sembol Yapilar:

Kilitbahir’de, tarihsel ve kiiltiirel yapist itibari ile yillar icinde pek ¢ok nitelikli yap1
dretilmistir. Bu bdliimde Kilitbahir’de bulunan ve giinlimiize kadar orijinalligini

kaybetmemis, korumaya deger ikonik yapilar incelenecektir.

Kilitbahir Kalesi: Kilitbahir Kalesi; Canakkale Bogazi’nin en dar yerinde insa edilmis iki
kaleden biri olup Eceabat Ilgesi, Kilitbahir Mevkiinde yer alir. Fatih Sultan Mehmet

tarafindan ii¢ yaprakli yonca gériiniimiinde insa ettirilen kale biiyiik ihtimalle Istanbul’un
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fethinden sonra (1461-1462), Akdeniz’den gelecek tehlikeleri onlemek ve Canakkale
Bogazinin giivenligini saglamak maksadiyla yaptirilmistir. Gerek bazi graviirler ve Piri
Reis’in eserlerindeki ¢izimler, gerekse elimizdeki kaleler ile ilgili en eski gdorsel
dokiimanlardan hareketle Kilitbahir Kalesi’nin ii¢ kademeli olarak kule, i¢ kale ve surlardan
ibaret oldugu ve bugiine kadar korunabilen yapisinin da bunu dogruladigi goriilmektedir.
Kusbakis1 planda i¢ ige gecmis ii¢ boliimden ibaret olan kalenin en distaki surlar1 yapiy1
ortalama 4 metre ylikseklik ile kusatmakta, ii¢ yaprakli yonca motifi goriiniimiindeki kale ise
7 metre duvar kalinligi, 18 metre duvar yiiksekliginde yaklasik 35 metre ¢apinda ii¢ dairenin
birlesmesinden olugsmaktadir. Dairelerin kesisim alaninda yer alan ticgen formundaki kule 7
katlh bir yapidir. Kilitbahir Kalesi’nin ilgi ¢ekici ii¢ yaprakli yonca geometrisiyle
olusturulmus mimari yapisina ait en eski ¢izimlerden biri Piri Reis’e ait 1526 tarihli
graviirdiir. Bu graviirde kalenin dis surlar1 burglari ile birlikte ve aslina oldukga yakin bir

bi¢imde ¢izilmistir (Pala, 2016).

Tarihsel siiregte kale bes farkli mimari gelisim gdstermistir: (1) Fatih donemindeki
insa sathasi, (2) Tespit edilemeyen bir donemde hendek ilavesi, (3) Kanuni Sultan Siileyman
Doneminde Sar1 Kule ve bu kuleden baglayip onceki doneme ait surlara birlesen sur
duvarlarmin yapilisi, (4) II. Mustafa- [. Abdiilhamit Doneminde Namazgah Tabyalarinin
yapilisi, (5) Canakkale Savaslari esnasinda kale c¢evresine, sur duvarlari igine ve disina,
devrin askeri ihtiya¢ ve silah sartlarina uygun olacak sekilde yapilan ilaveler ile Kanuni

kulesinden surlarin ¢evreledigi alana yayilan karargah binalari, ahir ve depo nitelikli yapilar
(Pala, 2016).

Sekil 23. Kilitbahir Kalesi
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Kale, Kanuni devrinde, II. Abdiilhamid devrinde (H.1311 /M.1893-94) ve
Cumhuriyet doneminde (1955-1956-1967-1968-2002) meremmed (onarimlar) gormiis olup
2012-2014 ve 2015-2018 yillar1 arasinda restorasyondan ge¢mistir. Su anda CATAB

bilinyesinde ve Kale Miize formatinda ziyarete agiktir.

Fatih Camii: Bursa Koruma Kurulu’nun 17.06.1991 tarih ve 1784 sayili karar ile tescil
edilen Fatih Cami Kilitbahir Kdyi¢i Mevkii’de ana caddenin yaninda yer almaktadir.
Caminin kitabesi bulunmamaktadir. Yapildigi donem 6zelliklerini gdsteren neredeyse hicbir
unsuru gliniimiize gelememistir. Enine dikdortgen planli cami, Arnavut kiremitli kirma

catilidir.

Tarihgesi hakkinda en onemli arsiv belgesi 1479 tarihli vakfiyedir. Yakup Pasa
vakfina ait olabilecegi ¢esitli akademik ¢aligmalarda degerlendirilmektedir. Dolayisiyla
mimarini bilinmeyen yapinin Banisi olarak Yakup Bey sdylenebilir. Yapinin donem olarak

da 15. Yiizy1l Fatih Devri eserleri sinifinda degerlendirilebilir (Demirkan, 2016).

Sekil 24. Fatih Cami

Cahidi Sultan Kiilliyesi: insa tarihi belli olmamakla birlikte, Cahidi Ahmet Efendi 1659
yilinda 6ldiigli goz Oniine alinarak bu yillara yakin bir tarihte yapilmis olabilecegi
diisiiniilmektedir. Ancak 1953 yilinda minaresinin yeniden yapildig1r belirtilmektedir.
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Camiye bitisik konumda Cahidi Ahmet Efendi'nin tiirbesi bulunmaktadir. Canakkale
merkezinden Kilitbahir’e bakildiginda bogaza hakim konumuyla essiz bir manzaraya sahip

olan cami oldukga dikkat ¢ekmektedir (Kurtman, 1991).

Cahidi Sultan Kiilliyesi, asli haliyle; cami, tiirbe, tlirbeye geciste kullanilan hazirlik
mekani ve bugiin mevcut olmayan tekkeden olusur. Cami, kare planli, kubbeli kiibik bir yap1
olup; tek serefeli minareye sahiptir. Tiirbe, hafif carpik dikdortgen planli, elips seklindeki

kubbesi distan kiremit ortiilii kirma catilidir.

Cami 7.5X7.5 i¢c mekan Olgiileriyle kare planli kubbeli kiibik bir yapidir. Cami
giriginin bulundugu kuzey cephe kapi iki yaninda altta ve {iste iki sira pencere ile
hareketlendirilmistir. Ana kap1 hafif basik yuvarlak kemerlidir. Kap1 yan1 pencerelerinde
kemer yerine lento kullanilmigtir. Mihrab kavsarasinin her iki yaninda simetrik iki adet
yuvarlak basik kemerli pencere goriilmektedir. Kilitbahir Fatih Camii’de oldugu gibi
Okiizgozii olarak tabir edilen {ist pencere de bulunmaktadir. Kuzey yonde bir adet yuvarlak
kemerli kapryla harime geg¢is saglanan yapinin bu kisminda sivri kemerli minare kapisi yer

alir. Harim kare planli olup iki sira pencere ile aydinlanmaktadir (Demirkan, 2016).

Sekil 25. Cahidi Sultan Kiilliyesi

Tabip Hasan Pasa Camii: Tabip Hasan Pasa Camii Kilitbahir Koyii’nde bulunmaktadir.
Tabip Hasan Paga tarafindan 1659 yilinda yaptirilmis olan cami, Seddiilbahir Kalesi ve eski
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cami ile de ayn1 dénemde insaa edilmistir (DIB, 2017). Bu caminin énemli bir 6zelligi kdyde
yapilan camilerin sonuncusu olmasidir. Kiyida yer alan caminin mimarisinin sade ve
miitevazi goriinlisiiniin yani sira, i¢ mekaninda dikkate deger detaylar bulunmaktadir. 2007
yilinda caminin bah¢e boliimiinde ve cami yapisinda bir takim yenileme calismalar

yapilmstir.
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Sekil 26. Tabip Hasan Paga Camii

Bu boliimde anlatilan sembol yapilar ile geleneksel ve tescilli konutlar Kilitbahir’in

0zglin geleneksel mimari dokusunun olugmasina énemli katki sunmaktadir.

3.3. Kilitbahir Konut Piyasasi1 Aktorleri

Calismada, Kilitbahir konut piyasasini etkileyen aktorler {i¢ gruba bolinmiistiir.
Bunlar, Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri, bolgenin yonetim, diizenleme ve denetleme

mekanizmalarinda rol alan kamu ¢alisanlar1 ve bdlgede is yapan emlak¢i ve gayrimenkul

uzmanlaridir.

Konut talebini belirleyen faktorleri konut fiyatlari, kredi kosullar1 ve kredi faiz
oranlari, gelir, gelir dagilimi, sosyal talep ve demografik durum olarak basliklara ayirirsak,
konut arzin1 belirleyen faktorleri de konut fiyatlari, yapim maliyetleri, faiz oranlari, konut
kredi olanaklar1 hiikiimet politikalari, kentlesme hiz1 ve arsa iiretimi olarak siniflandirabiliriz

(Oztiirk ve Fitdz, 2009).

42



Literatiirde konut arz ve talebini etkileyen faktorler genel olarak yukarida belirtildigi
sekilde kullanilsa da, calisma alan1 olan Kilitbahir’de durum biraz daha farklidir. Oncelikle
Kilitbahir’de hali hazirda, tarihi alan sinirlari i¢inde yer aldigi i¢in uygulanan bir koruma
amacli imar plani vardir. Planin temel yaklagimi bolgenin tarihi, kiiltiirel, dogal ve mimari
niteliklerini, 6zgiin geleneksel dokusunu olusturan ozelliklerini, korumak ve gelecek
kusaklara aktarilmasini saglamaktir. Bu kapsamda, Kilitbahir’de arsa arzi minimumda
tutulmus olup yeni bolgelerin imara agilmasi kisitlanmistir. Ayrica, kdyiin tamami gesitli Sit
alanlarma dahil oldugu i¢in, yapilacak biitiin insai faaliyetler, bolgenin 6zgiin geleneksel
dokusunu olusturan 6zelliklerin korunmasi, yasatilmasi, yeni yapilasma ve gelismelerin bu
dokuyla uyumlu sekilde olusumunun saglanmasi i¢in koruma komisyonunun onayina

baglanmistir.

Bu noktada, konut piyasast acisindan Kilitbahir’de konut sahibi olanlar 6nemli bir
aktor olarak ortaya cikmaktadir. Cilinkii arsa arzinin ve dolayisiyla konut arzinin sinirlt
oldugu, mevcut konutlarin da geleneksel dokuya uyumlu olmasi gerekliliginin oldugu bir
alanda, konuta olan talebin de arttigini diisiinecek olursak hali hazirda konut sahibi olanlarin
konut piyasasinda oOnemli bir belirleyiciligi oldugu go6ziikmektedir. Bu anlamda
Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin ¢alisma konusu olan konut edinme tercihlerinin

belirlenmesinde anahtar rol oynayacagi diisiiniilm{istiir.

Bir diger c¢alisma grubu, bdlgenin yOnetim, diizenleme ve denetleme
mekanizmalarinda rol alan kamu calisanlaridir. Bunlar bolgeye ait imar planlarinin
hazirlanmasinda, korunmasi gerekli kiiltiir varliklarinin tespit ve tescil komisyonlarinda,
kamulastirma, tasinmaz degerlendirme, kacak yap1 denetim caligma gruplarinda ve
bolgedeki restorasyon uygulamalarinda gorev almis sehir plancilari, mimarlar, miihendisler,
sanat tarihgileri, arkeologlar ve teknikerlerden olugsmaktadir. Bunun yani sira Kilitbahir Koy
Muhtar1 ve muhtar azalar1 da bu ¢alisma grubunda yer almaktadir. Bu kamu ¢alisanlar1 bir
yandan devletin ve bagli olduklar1 kurumlarin politikalarini kendi uzmanlik alanlar1 ve
gorevleri iizerinden bolgeye yansitirken bir yandan da bolgede var olan, olusan ya da degisen
yerel dinamikleri bire bir gozlemlemektedirler. Dolayisiyla bdlgeye dair alinan kararlar ve
yapilan uygulamalar ile konut piyasasin1 dogrudan ya da dolayli olarak etkiledikleri i¢in

caligma grubu olarak tercih edilmiglerdir.
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Uciincii galisma grubu ise, bolgede ¢alisan emlak¢1 ve gayrimenkul uzmanlaridir. Bu
grup ozellikle bolgeyi ¢ok iyi tanimayan, biiyiiksehir ya da c¢evre illerden konut talebiyle
bolgeye gelen kisiler i¢in aract konumundadir. Konut arz ve talebinde bulunanlari bulusturan
onemli bir piyasa aktoriidiir. Konut satin almak isteyenlerin hangi talep ve beklentilerinin
oldugunu birebir talep sahipleri ile mesleki iliskisi icerisinde deneyimlemektedir. Bu
perspektif ile Kilitbahir’de konut edinme kriterlerinin belirlenmesinde katki saglayacaklari

Ongorilmiistiir.

3.4. Materyal

Calismanin materyalleri, imar planlari, kamu kuruluslarindan elde edilen yazili ve
gorsel bilgi ve belgeler, teknik raporlar, arazide yapilan gézlemsel tespitler ve fotograflardir.
Ayrica calismada, alana iliskin hazirlanan tezler, makaleler, arastirmalar vb. literatiirden

faydalanilmistir.

3.5. Yontem

Calismada betimsel tarama modeli kullanilmistir. “Betimsel tarama, genis gruplar
iizerinde yiiriitiilen, gruptaki bireylerin bir olgu ve olayla ilgili goriiglerinin, tutumlarinin
alindig1, olgu ve olaylarin betimlenmeye calisildig arastirmalardir” (Karakaya 2012:59). Bu
kapsamda aragtirma evrenini temsil edecek sayida kisiye anket uygulanmis ve toplanan

veriler frekans dagilimlari, ortalama ve ¢apraz eslestirme tablolar ile analiz edilmistir.

Arastirma evrenini Canakkale Ili, Eceabat Ilgesi, Kilitbahir Kdyiinde yasayan konut
sahipleri, bolgenin yonetim, diizenleme ve denetleme mekanizmalarinda rol alan kamu

calisanlar1 ve bolgede is yapan emlak¢i ve gayrimenkul uzmanlar1 olusturmaktadir.

Aragtirma evreninden basit tesadiifi 6rneklem yontemi kullanilarak, Kilitbahir’de
yasayan konut sahiplerinden 86 kisiye, kamu ¢alisanlar1 arasindan 45 kisiye ve bolgede
calisan emlakgilar, gayrimenkul uzmanlarindan 18 kisi olmak {izere toplam 149 kisi ile anket

yapilmustir.

Kilitbahir Koy niifusu adrese dayali niifus istatistiklerine gére 2020 yilinda 630
kisidir. Ancak, koye kayith niifus disinda yerlesim yeri (ikematgah) baska yerde olan ya da
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birden fazla konuta sahip olup Kilitbahir’deki konutunu yilin belli donemlerinde kullanan

kisilerde mevcuttur. Bununla birlikte Kilitbahir’de toplam konut sayis1 345 adettir.

“Biitiin evrenin aragtirmaya dahil edilmesine, yani gruptaki herkes hakkinda bilgi
toplamaya tam sayim denir” (Vaus, 1990). Tam sayimin en karakteristik 6rneklerinden biri
niifus sayimlaridir. Fakat tam sayimmin gesitli zorluklar1 vardir. Zaman ve mali kaynaklar
konusundaki limitler genellikle tam sayim1 imkansiz kilar. Bu durumda uygulanacak metod,
“evrende yer alan, 6zellikleri ve verdikleri cevaplar agisindan evreni yansitan daha mikro
Olcekte bir gruptaki insanlardan bilgi toplamaktir. Bu nedenle arastirmayi ilgilendiren
grubun tiimiinden (evren), bu grubu temsil edecek bir altkiime (6rneklem) secilir. Bilgileri,
evrenin tamami yerine, evrenden secilen bir 6rneklemden toplamak, daha ucuz, daha hizl

ve daha kolay bir yoldur” (Vaus, 1990).

Tablo 5
Orneklem Biiyiikliikleri (Yazicioglu ve Erdogan, 2004)
_70.03 &rnekletme _0.05 arnekleme hatas: | 70,10 arnekleme hatasi
Evren hatast (d) @) @)
Buvikluga p=05 |p=038 |p=03| p=05 | p=0.8 | p=03 [p=05| p=0.8 | p=023
gq=0.5 q= q=0.7 | gq=0.5 g=0.2 | g=0.7 | q=0.5 | q=0.2 | q=0.7
0.2
100 = 87 S0 80 71 77 49 38 45
500 341 2189 321 217 165 156 81 55 70
750 441 358 409 254 185 226 85 57 73
1000 516 406 473 278 198 214 88 58 75
2500 748 537 G50 333 224 286 93 50 78
5000 880 601 760 357 234 303 o4 61 79
10000 S64 639 823 370 240 313 95 61 &80
25000 1023 6635 8655 378 244 319 =13 61 80
50000 1045 674 881 381 245 321 96 61 gl
100000 10356 678 BE88 383 245 322 =13 61 g1
1000000 1066 682 E96 384 246 323 96 61 gl
100 1067 683 896 384 245 323 96 61 &1
milyon

Orneklem sayis1 belirlenirken, Yazicioglu & Erdogan tarafindan gelistirilen

orneklem biiylikligiiniin belirlenmesine yonelik olusturulmus Orneklem biiytikliikleri
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tablosundan faydalanilmistir. Bu kapsamda, Kilitbahir’de yer alan toplam 345 konutun 86
tanesinin sahibine ulasilmistir. Tablodan degerler yerine konulup hesaplandiginda birinci
caligma grubu olarak 6ngoriilen Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri i¢in 6rnekleme hatasi

yaklasik %7 ¢ikmaktadir. Bu hata pay1 kabul edilebilir sinirlar igerisindedir.

Ikinci ¢alisma grubu kamu ¢alisanlaridir. Bu grubun evren biiyiikliigii bir takim nitel
verilere bagli oldugu i¢in tam olarak 6l¢iilememekle beraber bolgenin yonetim, diizenleme
ve denetleme mekanizmalarinda rol alan, bolgede bulunan kamu kuruluslarinda calisan

kamu ¢alisanlarinin 45 tanesine ulasilmistir.

Uciincii galisma grubu bélgede is yapan emlak¢1 ve gayrimenkul uzmanlaridir.
Kilitbahir’in ilge merkezi Eceabat ve il merkezi Canakkale’de bdlgeye yonelik is yapan 18

adet emlake¢1 ve gayrimenkul uzmani ile goriisiilmiistiir.

Arastirmada veri toplama yontemi olarak 5°1i Likert 6l¢egi igeren anket formu
kullanilmigtir. Gegerlilik ve giivenilirlik ¢aligmasi igerisinde 30 kisi ile kiigiik dlgekli 6n
calisma yapilmistir. Bu pilot calisma sonrasi, 149 adet anketin katilimcilar tarafindan
doldurulmasi istenmistir (Ek-1 Anket Formu). Anket formunun kullanicilar tarafindan
doldurulmasi ile elde edilen verilerin, Excel ve SPSS programlarinda analizleri yapilmistir.
Konut edinme tercihleri ve konut piyasasina yonelik 6nermelerin faktor analizleri, ¢apraz
eslestirmeleri ve faktor gruplandirma tablolar1 hazirlanmis olup, genel degerlendirmelerin

yani sira hangi kullanici profilinin ne tiir tercihlerde bulundugu tespit edilmeye ¢alisiimistir.

Calisma alan1 olan Kilitbahir’de konut edinme tercihlerini etkileyen kriterler
Kilitbahir’in sosyal, kiiltiirel, yapisal ve fiziksel 6zellikleri géz onilinde bulundurularak
belirlenmistir. Kilitbahir’in kendi 6znel yapisindan kaynaklanan kriterler ve her alana uygun
secilebilecek kriterler bir arada sunulmustur. Boylece Kilitbahir’de konut edinme tercihlerini
etkileyen kriterlerin birbirleri ile iligkisi ve etkilesimi daha iyi degerlendirilebilecektir. Bu
baglamda 6ncelikle konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler sekiz ana grubu ayrilmistir.
Ardindan her grup kendi i¢inde grup basligina uygun olacak sekilde kriterlere boliinmiistiir.
Ancak anketin i¢inde katilimciy1 yonlendirmemek adina grup basliklar1 verilmeden sadece

kriterleri degerlendirmeleri istenmistir. Gruplar ve kriterler asagidaki tabloda verilmistir.
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Tablo 6

Kilitbahir Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Gruplar ve Kriterler

Tarihi, - Konutun tag, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmast
Ii(.ﬁl:'iil:el - Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer almasi
ImliK ve
doku - Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer
almas1
Mimari ve - Konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmast
insai - Konutun oda sayis1 ve biiytikliigii
nitelikler - Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi
- Konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi
- Konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis
olmasi
Tescilli yap1 - Konutun tescilli ya da geleneksel yap1 statiisiinde olmasi
ve tarihi - Konutun uygun oranl ya da faizsiz kredi destegi saglanan tescilli
eser yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi
niteliginde - Konutun her tiirlii vergi ve har¢tan muaf tescilli yapi (tarihi eser)
olmasi niteliginde olmasi
- Konutun restorasyonu yapilirken kamu kuruluslarindan hibe
destegi alinabilecek bir konum ve statiide olmasi
Sosyolojik - Komsularimin benimle ayn1 sosyal statiide olmasi
yapi - Komsuluk iliskilerinin gelismis olmast
- Konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima uygun olmasi
- Konutun bana saglayacagi prestijin yiiksek olmast
Manzara ve - Konutun deniz manzarasinin olmasi
dogal - Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi
giizellikler - Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi
Ekonomik - Konutun iyi bir yatirim araci olmasi
potansiyel / - Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina ugrama
fiyat thtimali olan bir bdlgede yer almasi
- Konutun fiyati ve ddeme seklinin tiirii
Turizm - Konutun turizm bdlgesine yakin bir konumda yer almasi
- Konutun deniz turizmine uygun bir bdlgede yer almasi
- Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi
Konum ve - Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi
erisilebilirlik }

Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi

Konuta aragla kolay ulasilabilmesi
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Anket formu toplam 46 soru ve 3 bolimden olugmaktadir. Birinci bdliimde
katilimeilarin genel, sosyoekonomik, demografik ve konut sahipligi 6zelliklerini anlamaya
yonelik sorular sorulmustur. Ikinci béliim konut edinme tercihlerine yonelik sorular
icermektedir. Kilitbahir’in kendi kiiltiirel, sosyal ve mimari 6zelliklerinden yola ¢ikilarak
belirlenen, konut edinme tercihlerini etkileyen yirmi sekiz kriter katilimcilarin
degerlendirilmesine sunulmustur. Ugiincii ve son bdliim ise Kilitbahir’e 6zgii konut
piyasasina yonelik yedi adet onerme icermekte olup; kullanicilarin tarihi alanda konut
edinmeye, tescilli yap1 kavramina, tarihi alan planlariin alana katkisina ve tarihi alanda
konut edinmenin ekonomik boyutlarina yonelik yaklasimlarini anlamaya yoneliktir.
Kilitbahir’e 6zgili konut piyasasina yonelik yedi adet onerme ise sunlardir:

- Kilitbahir’in tarihi, kiltiirel ve mimari niteliklerinin konut degerlerini arttirdigini
diisiiniiyorum.

- Gelibolu Tarihi Alanina 6zgli mevzuatin, Kilitbahir’de tasinmaz ve konut piyasasina
olumlu etkisi oldugunu diisiiniiyorum.

- Kilitbahir’de, tescilli yapilarin, tescilsiz yapilardan daha degerli ve tercih edilebilir
olduklarini diistiniiyorum.

- Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin ve yasal prosediirlerin tescilli yap1
ve taginmaz piyasasi lizerinde olumlu etkisi oldugunu diisiintiyorum.

- Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, yeni yapilagma alanlarina ihtiyag
duyuldugunu diistiniiyorum.

- Kilitbahir’den konut satin almanin gelecekte gelir getirecek iyi bir yatirim oldugunu
diisiiniiyorum.

- Kilitbahir’de, Tescilli yapilarin projelendirilmesi ve insaat uygulamalarinda kamu
kurumlarinin verdigi hibelerin ve uygun oranli ya da faizsiz kredilerin yeterince

bilinmedigini diisiiniiyorum.

Kilitbahir’de konut edinme tercihlerini etkileyen kriterler ile Kilitbahir’de konut
piyasasini anlamaya yonelik belirlenen Onermeler, birlikte biitiinciil bir bakis agis1 ile

degerlendirilmis, sonug ve Onerilere katki saglamistir.
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DORDUNCU BOLUM
ARASTIRMA BULGULARI

Bu bélimde katilimcilarin Ek-1’de sunulan anket sorularina verdikleri cevaplar
degerlendirilmistir. Kilitbahir konut piyasasi1 aktorleri ii¢ gruba ayrilmistir. Birinci grup
Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri, ikinci grup Kilitbahir’de yonetim, diizenleme ve
denetim mekanizmalarinda gorev alan kamu calisanlari, ticlincii grup Kilitbahir’de is yapan
emlak¢1 ve gayrimenkul uzmanlarindan olusmaktadir. Sirasiyla her grubun demografik

ozellikleri, konut edinme tercihleri ve konut piyasasina yonelik verdikleri cevaplar analiz

edilmistir.

Tablo 7

Katilimcilarin Kilitbahir konut piyasasindaki rollerine gore dagilimi tablosu
Kilitbahir Konut Piyasasindaki Rolii | Grup Adet Yiizde
Kilitbahirde Yasayan Konut Sahipler1 | I Grup 86 571
Kamu Calisanlari 0. Grup |45 30.1
Emlake1 / Gayrimenkul Uzmanlari II. Grup |18 12,1
Toplam 149 100

Ankete katilimcilarimim Kilitbahir konut piyasasindaki rollerine goére dagilimi Tablo
12°de verilmistir. Tablo incelendiginde katilimcilarin %357,7°sinin Kilitbahir’de yasayan
konut sahiplerinden, %30, 1’inin kamu ¢alisanlarindan, %12,1’inin ise emlak¢1, gayrimenkul

uzmanlarindan olustugu goriilmektedir.

4.1. Givenilirlik Analizi

Calisma oncesinde yapilan giivenilirlik analizi sonucunda Cronbach Alfa Katsayisi
0,88 olarak bulunmustur. Cronbach alfa agagidaki gibi ifade edilmektedir:

0 <R2 < 0.40 ise giivenilir degil

0.40 <R2 <0.60 ise disiik glivenilirlikte

0.60 < R2 < 0.80 ise oldukga giivenilir

0.80 < R2 < 1.00 ise yiiksek giivenilirlikte (Uzunsaka ve Yildiz, 2018). Dolayisiyla
calismanin yiiksek giivenilirlikte oldugu kabul edilmistir.
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4.2. Kilitbahir’de Yasayan Konut Sahiplerinin Arastirma Bulgular:

Bu boliimde Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri olarak tanimlanan I. Grup

katilimcilarin  anket

degerlendirilmistir.

sorularina verdikleri cevaplar {izerinden arastirma bulgulari

4.2.1. Kilitbahir’de Yasayan Konut Sahiplerinin Demografik Ozellikleri

Kilitbahir’de yasayan konut sahibi katilimcilarin demografik 6zellikleri asagida

tablolar halinde sunulmaktadir.

Tablo 8
Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin yas dagilimi tablosu
Yas Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
18-30 10 11,6 11.6
31-40 20 233 349
41-50 24 27.9 62.8
51-60 15 17.4 80,2
60+ 17 19.8 100,0
Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin yasa gore dagilimi

incelendiginde en yliksek oranin 31-40 ve 41-50 yas araliginda oldugu goziikmektedir.

Tablo 9

Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin cinsiyet dagilimi tablosu

Cinsiyet Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Kadin 40 46,5 46,5

Erkek 46 53,5 100,0

Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin cinsiyete gore dagilimi

Tablo 6’da verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %46,5'inin kadin, %53,5'inin ise

erkek oldugu goriilmektedir.
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Tablo 10

Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin medeni durum dagilimi tablosu

Cinsiyet Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Kadin 40 46,5 46,5

Erkek 46 53,5 100,0

Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin medeni duruma gore
dagilim1 Tablo 7°de verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %70,9’linlin evli,

%29,1'sinin ise bekar oldugu goriilmektedir.

Tablo 11
Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin ¢ocuk sayisi dagilimi tablosu
Cocuk Sayis1 Frekans |Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Yok 21 244 244
1 22 25,6 50,0
2 32 372 87,2
3 ve tsti 11 12.8 100,0
Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin, ¢ocuk sayis1 dagilimi1 Tablo
8’de wverilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %24,4’inin ¢ocugunun olmadig,
%25,6’s1nin bir ¢ocugu, %37,2’sinin iki, %12,8’inin ise ii¢ ve daha fazla ¢ocugu oldugu

goriilmektedir.

Tablo 12

Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin egitim durumu dagilimi tablosu

Egitim Durumu Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
[lkogretim 25 29.1 29.1

Lise 31 36,0 65.1

Onlisans 8 93 744

Lisans 15 17.4 91,9

Y .Lisans-Doktora 7 8,1 100,0

Toplam 86 100,0
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Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin egitim durumuna gore
dagilimi Tablo 9’de verilmistir. Tablo incelendiginde katlimeilarin %29,1’inin ilkogretim,
%36’simnin lise, %9,3’linlin 6nlisans, %17,4iinilin lisans, %8,1’inin yiiksek lisans-doktora
mezunu oldugu goriilmektedir. EZitim durumu agisindan yogunluk ilkogretim ve lisede

toplanmustir.

Tablo 13
Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin aylik gelir dagilimi tablosu

Ayhk Gelir Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
3000'den az 28 32,6 32.6

3000-6000 aras1 39 453 77,9

6000-9000 aras1 8 9.3 87,2

9000-12000 arast 6 7.0 94,2

12000-15000 aras1 1 1.2 95.3

15000'den fazla 4 4,7 100,0

Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin aylik gelire gére dagilimi
Tablo 10’da verilmistir. Tablo incelendiginde katilimcilarin %32,6’sinin 3.000 TL’den az,
%45,3’tintin 3.000-6.000 TL arasi, %9,3’iintin 6.000-9.000 TL aras1, %7’sinin 9.000-12.000
TL arasi, %1,2’sinin 12.000-15.000 TL arasi, %4,7’sinin ise 15.000 TL’den fazla aylik geliri
oldugu goriilmektedir. Tablo genel olarak incelendiginde katilimcilarin gelir yogunlugunun

orta ve alt gelir grubunda oldugu tespit edilmistir.

52



Tablo 14

Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin mesleklerine gore dagilimi tablosu

Meslek Frekans |Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Kamu Calisam 11 12.8 12.8
Ozel Sektor Calisam 18 20.9 33.7
Is Insam 9 10.5 442
Esnaf 6 7.0 51.2
Ciftc 2 2.3 53.5
Emekli 16 18.6 72,1
Ev Haminu 10 11.6 83.7
[ssiz 6 7.0 90,7
Balik¢i 5 5.8 96.5
Saglik Calisam 1 1,2 97,7
Ogrenci 2 2.3 100.,0
Toplam 86 100,0

Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin mesleklerine gore dagilimi
Tablo 11°’da verilmistir. Tablo incelendiginde katilimeilarin %12,8’inin kamu c¢alisani,
%20,9’unun ozel sektor c¢alisani, %10,5’inin is insani, %7’°sinin esnaf, %2,3iniin ¢iftci,
%18,6’siin emekli, %11,6’s1nin ev hanimi, %7’sinin issiz, %5,8’inin balik¢1, %1,2’sinin
saglik caligsani, %2,3™liniin 6grenci oldugu goriilmektedir. Kilitbahir’de turizm sektoriiniin
yansimas1 meslek dagilimimi da etkilemistir. Bolgede pansiyonculugun ve yeme-igme
sektoriliniin nispeten gelismis olmasi 6zel sektor ¢alisani ve is insan1 meslek gruplarini1 %31,4

ile nicelik olarak {ist siraya tagimistir.

Tablo 15

Kilitbahir’de konut sahibi katilimcilarin konutunun niteligine gore dagilimi
Konutun Niteligi Frekans |Yiizde |Kiimiilatif Yiizde
Tes?ll}l va da geleneksel yap1 37 13.0 43.0

statiisiinde

Yeni yapi 29 33,7 76,7

Diger (tescilli ya da geleneksel y

1giar.f( escilli ya da gelencksel yap: |, 233 100,0
statiistinde olmayan eski yapilar)
Toplam 86 1000
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Ankete katilan Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin konutunun niteligine gore
dagilim1 Tablo 15°te verilmistir. Tablo incelendiginde katilimeilarin %43 iiniin tescilli yada
geleneksel yapi, %33,7’sinin yeni yapi, %23,3 liniin tescilli ya da geleneksel yapi statiistinde

olmayan eski yap1 niteligindeki konutlara sahip oldukalar1 goriilmektedir.

4.2.2. Kilitbahir’de Yasayan Konut Sahiplerinin Konut Edinme Tercihlerini
Etkileyen Faktorlerin Analizi

Bu boliimde konut edinme tercihlerine yonelik yirmi sekiz kriter kendi i¢inde sekiz
ana basliga boliinmiistiir. Her basgligin birden bese kadar, olumsuzdan olumluya deger orani
olacak sekilde Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin puanlamalar1 sonucunda, ortalama
degerleri hesaplanmistir. Boylece |. Gruptaki katilimcilarin Kilitbahir’de konut edinirken

hangi grup bashigin1 6nemsedikleri tespit edilmistir.

Tablo 16
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi katilimcilarin konut edinme tercihlerini etkileyen

faktorlerin gruplandirilmasi

Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorlerin Gruplandiriimasi Ortalama

1- Tarihi, kiiltiirel kimlik ve doku 3,92
- Konutun tas, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmasi
- Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer almasi

- Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasi

2- Mimari ve insai nitelikleri 4,21
- Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmast
- Konutun oda sayis1 ve biiytikliigii
- Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi
- Konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi
- Konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis

olmasi

3- Tescilli yapi ve tarihi eser niteliginde olmasi 3,89
- Konutun tescilli ya da geleneksel yap statiisiinde olmasi
- Konutun uygun oranl ya da faizsiz kredi destegi saglanan tescilli

yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi
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- Konutun her tiirlii vergi ve harctan muaf tescilli yap1 (tarihi eser)
niteliginde olmasi
- Konutun restorasyonu yapilirken kamu kuruluslarindan hibe destegi

alinabilecek bir konum ve statiide olmasi

4- Sosyolojik yapi 3,83
- Komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi
- Komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi
- Konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima uygun olmasi

- Konutun bana saglayacag prestijin yiiksek olmasi

5- Manzara ve dogal giizellikler 4,18
- Konutun deniz manzarasinin olmasi
- Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi

- Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

6- Ekonomik potansiyel / fiyat 4,12
- Konutun iyi bir yatirim araci olmasi
- Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina ugrama ihtimali
olan bir bdlgede yer almasi
- Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii

7- Turizm 3,84

- Konutun turizm bdlgesine yakin bir konumda yer almasi
- Konutun deniz turizmine uygun bir bélgede yer almasi
- Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi

8- Konum ve erisilebilirlik 4,11

- Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi

- Konuta yaya olarak kolay ulagilabilmesi

- Konuta aragla kolay ulasilabilmesi

Tablo yorumlandiginda Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin en ¢ok mimari ve
ingai niteliklere Onem verdikleri goriilirken, en az ise sosyolojik yap1 basligini

onemsedikleri tespit edilmistir.
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Tablo 17
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi katilimcilarin konut edinme tercihlerini etkileyen

faktorlere iliskin bulgular

e IS 4+ ©
. .. . . S 2 < S| E
No | Katihmel Tercihlerini Etkileyen Faktorler c £ S g_ <
i 0 c ©
= 5 S E
= S n o
1 Konutun tas, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi 1 5 1,23 |3,83

ile yapilmasi

2 Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir 1 5 11,07 | 3,94
bolgede yer almasi

3 Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku 1 5 1,14 | 3,99
icinde yer almasi

4 Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi 1 5 10,89 | 4,52

5 Konutun oda sayis1 ve biiyikligi 1 5 1094 | 4,06

6 Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi 1 5 0,94 | 4,23

7 Konutun a¢ik alaninin ya da bahgesinin olmasi 2 5 0,71 | 4,50

8 Konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yapi 1 5 |111 | 3,72

malzemeleri ile yapilmis olmasi

9 Konutun tescilli ya da geleneksel yap: statiisiinde 1 5 |1,10 | 3,77

olmasi

10 | Konutun uygun oranli ya da faizsiz kredi destegi 1 5 |1,10 | 3,98

saglanan tescilli yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi

11 Konutun her tiirlii vergi ve harctan muaf tescilli 1 5 1,13 | 3,88

yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi

12 | Konutun restorasyonu  yapilirken kamu 1 5 |1,01 |3,92
kuruluglarindan hibe destegi alinabilecek bir

konum ve statiide olmasi

13 | Komsgularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi 1 5 |1,00 | 3,62

14 | Komguluk iligkilerinin gelismis olmasi 1 5 1,18 | 3,84

15 | Konutun bulundugu bdlgenin yasam tarzima uygun 1 5 10,97 | 4,02

olmasi

16 | Konutun bana saglayacagi prestijin yiiksek olmasi 1 5 1091 |3,83

56



“Tablo 17’nin devam1”

17 Konutun deniz manzarasinin olmasi 1 5 0,96 | 4,13

18 Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi | 1 5 0,81 | 4,09

19 Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi 2 5 0,73 | 4,33

20 Konutun iyi bir yatirim araci olmasi 1 5 0,94 | 4,19

21 Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina | 1 5 1,04 | 4,05
ugrama ihtimali olan bir bolgede yer almas1

22 Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii 1 5 0,82 | 4,12

23 Konutun turizm bdlgesine yakin bir konumda yer | 1 5 1,00 | 3,88

almasi

24 Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer | 1 5 1,10 | 3,85

almasi

25 Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer | 1 5 1,04 | 3,80

almasi
26 Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmast | 1 5 0,98 |4,01
27 Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi 1 5 0,77 | 4,24
28 Konuta aragla kolay ulasilabilmesi 1 5 0,96 | 4,08

Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin, verdikleri cevaplar lizerinden minimum
maksimum degerleri, standart sapmalari ve ortalama degerleri hesaplanmistir. Konut edinme
tercihleri incelendiginde tiim kriterlerin 1-5 skalasinda ortalama 3’iin {izerinde oldugu
goziikmektedir. Bu durum her kriterin belli katilimcilar tarafindan 6nemsendigini
gostermektedir. En yiiksek ortalamaya sahip kriter, 4,52 ortalama ile ‘konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi’dir. Dolayisiyla katilimcilar tarafindan tarihi alanda konut tercih
edilirken en cok Onemsenen kriter saglamlik ve depreme dayanikliliktir. En diisiik
ortalamaya sahip kriter ise 3,62 ortalama ile ‘komsularimin benimle ayni sosyal statiide
olmas1’ kriteridir. Ortalamasi 4’iin tizerinde olan kriterler sunlardir:

- Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi

- Konutun oda sayis1 ve biiyiikligii

- Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi

- Konutun agik alaninin ya da bahg¢esinin olmasi

- Konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima uygun olmasi

- Konutun deniz manzarasinin olmasi
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Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmast

Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

Konutun iyi bir yatirim araci olmasi

Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina ugrama ihtimali olan bir bolgede
yer almast

Konutun fiyati ve 6deme seklinin tiirti

Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi

Konuta yaya olarak kolay ulagilabilmesi

Konuta aragla kolay ulasilabilmesi

4.2.3. Kilitbahir’de Yasayan Konut Sahiplerinin Kilitbahir Konut Piyasasina

Yonelik Onermelerin Analizi

Bu béliimde Kilitbahir’de yasayan konut sahiplerinin Kilitbahir konut piyasasina

yonelik yaklagimlari incelenmistir. Katilimcilarin verdikleri cevaplar lizerinden minimum

maksimum degerleri, standart sapmalar1 ve ortalama degerleri hesaplanmistir.

Tablo 18
Kilitbahir’de konut sahibi katilimcilarin Kilitbahir konut piyasasina yonelik onermelere
iligkin bulgular1
b o S |5 |5gE
No | Kilitbahir konut piyasasina yonelik 6nermeler | £ £ S g s
= ¢ |53 &
S |2 |59 5
1 Kilitbahir’in  tarihi, kiltiirel ve mimari 1 5 1,29 | 3,81
niteliklerinin  konut degerlerini  arttirdigim
diisiiniiyorum.
2 | Gelibolu Tarihi Alanmna 06zgli mevzuatin, 1 5 1,41 | 3,24
Kilitbahir’de tasinmaz ve konut piyasasina
olumlu etkisi oldugunu diistintiyorum.
3 Kilitbahir’de,  tescilli  yapilarin, tescilsiz 1 5 1,26 | 3,48
yapilardan daha degerli ve tercih edilebilir
olduklarinmi diisiiniiyorum.
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4 Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin ve | 1 5 1,28 | 3,40
yasal prosediirlerin tescilli yapt ve tasinmaz

piyasasi iizerinde olumlu etkisi oldugunu

diisiiniiyorum.

5 Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, | 1 5 1,39 | 3,03
yeni yapilasma alanlarina ihtiya¢ duyuldugunu
diisiiniiyorum.

6 Kilitbahir’den konut satin almanin gelecekte gelir | 1 5 1,25 | 3,69

getirecek iyi bir yatirim oldugunu diisiiniiyorum.

7 Kilitbahir’de, Tescilli yapilarin projelendirilmesi | 1 5 1,19 | 3,73
ve insaat uygulamalarinda kamu kurumlariin
verdigi hibelerin ve uygun oranli ya da faizsiz

kredilerin yeterince bilinmedigini diisliniiyorum.

Kilitbahir konut piyasasina yonelik dnermelerin sonuglariin birbirine yakin oldugu
tespit edilmistir. En yiiksek puan alan ve 6nermeye olumlu anlamda katilim oraninin en
yiiksek oldugu baslik, 3,81 puani ile ‘Kilitbahir’in tarihi, kiiltiirel ve mimari niteliklerinin
konut degerlerini arttirdigini diisliniiyorum’ dur. En diisiik puan alan 6nerme ise 3,03 puan
ile ‘Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, yeni yapilagsma alanlarina ihtiyag

duyuldugunu diisiiniiyorum’ 6nermesidir.

4.2.4. Kilitbahir’de Yasayan Konut Sahiplerinin Konut Edinme Tercihlerini
Etkileyen Faktorlere Iliskin Capraz Eslestirme Tablolar

Bu béliimde, konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin, Kilitbahir’de yasayan
konut sahibi anket katilimcilarinin demografik 6zelliklerine (yas, cinsiyet, medeni durum,
meslek ve ortalama aylik gelir) gore ¢apraz eslestirme tablolar1 diizenlenip analiz edilmistir.
Capraz tablo, arastirmaya katilan katilimeilarin iki ya da daha ¢ok siniflamali degiskene gore

frekans, ortalama, minimum ve maksimum deger ile standart sapmalarini verir.
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Tablo 19
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin yasa gore (18-40) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 30 3.8000 1,15669 1,00 5,00
Faktor 2 30 3.9667 1,03335 2,00 5.00
Faktor 3 30 3.7667 1,19434 1,00 5.00
Faktor 4 30 4,5333 93710 1,00 5.00
Faktor 5 30 4,1667 ,83391 2,00 5,00
Faktor 6 30 4,4000 , 72397 2,00 5,00
Faktor 7 30 4,5000 ,62972 3,00 5,00
Faktor 8 30 3.,7667 97143 2,00 5,00
Faktor 9 30 3,5333 1,10589 1,00 5,00
Faktor 10 30 3.9000 1,06188 1,00 5,00
Faktor 11 30 3.6000 1,10172 1,00 5,00
Faktor 12 30 3.8000 1,03057 1,00 5,00
Faktor 13 30 3.1667 1,34121 1,00 5.00
Faktor 14 30 3.2667 1,36289 1,00 5.00
Faktor 15 30 3.7333 1,08066 1,00 5.00
Faktor 16 30 3,7333 94443 1,00 5,00
Faktor 17 30 4,1000 88474 2,00 5,00
Faktor 18 30 3.9000 ,88474 1,00 5,00
Faktor 19 30 4,3000 ,65126 3,00 5,00
Faktor 20 30 3.9000 ,88474 1,00 5,00
Faktor 21 30 3.8333 1,05318 1,00 5,00
Faktor 22 30 4,1667 ,64772 3,00 5,00
Faktor 23 30 3.6000 1,06997 1,00 5,00
Faktor 24 30 3.8000 1,03057 1,00 5,00
Faktor 25 30 3.5333 1,00801 1,00 5.00
Faktor 26 30 4,0333 96431 1,00 5.00
Faktor 27 30 4,1333 ,68145 3,00 5,00
Faktor 28 30 3.9667 ,96431 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan 18-40 yas arasi konut sahibi anket katilimcilarinin konut
edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun
saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi, konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve
konutta kullanilan malzemelerin kalitesinin yer aldig1 tespit edilmistir. En alt sirada ise

komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi yer almaktadir.
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Tablo 20
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin yasa gore (40+) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 56 3.8571 1,28528 1,00 5,00
Faktor 2 56 3.9286 1,09307 1,00 5,00
Faktor 3 56 41071 1,10665 1,00 5,00
Faktor 4 56 4,5179 ,87368 1,00 5,00
Faktor 5 56 4,0000 99087 1,00 5,00
Faktor 6 56 4,1429 1,03447 1,00 5,00
Faktor 7 56 4,5000 ,76277 2,00 5,00
Faktor 8 56 3.6964 1,18965 1,00 5,00
Faktor 9 56 3.8929 1,09010 1,00 5,00
Faktor 10 56 4.0179 1,11992 1,00 5,00
Faktor 11 56 4,0357 1,12758 1,00 5,00
Faktor 12 56 3.9821 99984 1,00 5,00
Faktor 13 56 3.8571 1,01674 1,00 5,00
Faktor 14 56 4,1429 96160 1,00 5,00
Faktor 15 56 4,1786 87609 1,00 5,00
Faktor 16 56 3.8750 ,89570 2,00 5,00
Faktor 17 56 4,1429 99870 1,00 5,00
Faktor 18 56 4,1964 , 74881 3,00 5,00
Faktor 19 56 4,3393 , 76934 2,00 5,00
Faktor 20 56 4,3393 93957 1,00 5,00
Faktor 21 56 4,1607 1.02295 1,00 5,00
Faktor 22 56 4,0893 ,90004 1,00 5,00
Faktor 23 56 4,0357 93350 2,00 5,00
Faktor 24 56 3.8750 1.14515 1,00 5,00
Faktor 25 56 3.9464 1,03431 1,00 5,00
Faktor 26 56 4,0000 99087 1,00 5,00
Faktor 27 56 4,3036 ,80723 1,00 5,00
Faktor 28 56 41429 ,96160 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan 40 yas iistii konut sahibi anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla, Konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahg¢esinin olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasmin yer aldigi tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun

betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 21
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarmin cinsiyete gore (kadin) konut

edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 40 3,7750 1,31046 1,00 5,00
Faktor 2 40 3,8500 1,18862 1,00 5,00
Faktor 3 40 3.9000 1,19400 1,00 5,00
Faktor 4 40 4,5750 67511 2,00 5,00
Faktor 5 40 4,1000 1,03280 1,00 5,00
Faktor 6 40 4,3250 ,82858 1,00 5,00
Faktor 7 40 4,4750 ,78406 2,00 5,00
Faktor 8 40 3,8000 1,01779 1,00 5,00
Faktor 9 40 3,7500 1,00639 2,00 5,00
Faktor 10 40 4,0500 90441 2,00 5,00
Faktor 11 40 3,8500 94868 1,00 5,00
Faktor 12 40 3,8750 ,88252 2,00 5,00
Faktor 13 40 3,5750 1,23802 1,00 5,00
Faktor 14 40 3,6500 1,27199 1,00 5,00
Faktor 15 40 4,0500 ,98580 1,00 5,00
Faktor 16 40 3,8250 ,84391 2,00 5,00
Faktor 17 40 4,2000 ,75786 2,00 5,00
Faktor 18 40 4,1500 ,66216 3,00 5,00
Faktor 19 40 4,3000 ,64847 3,00 5,00
Faktor 20 40 4,1500 ,80224 3,00 5,00
Faktor 21 40 3,9750 91952 1,00 5,00
Faktor 22 40 4,2500 ,66986 3,00 5,00
Faktor 23 40 3,8250 98417 1,00 5,00
Faktor 24 40 3,9250 99711 1,00 5,00
Faktor 25 40 3,8000 .96609 1,00 5,00
Faktor 26 40 4,1500 ,76962 2,00 5,00
Faktor 27 40 4,1750 ,63599 3,00 5,00
Faktor 28 40 4,2000 .88289 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan kadin konut sahibi anket katilimcilarimin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutta
kullanilan malzemelerin kalitesinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise komsularimin

benimle ayni1 sosyal statiide olmas1 yer almaktadir.
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Tablo 22
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarmin cinsiyete gore (erkek) konut

edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 46 3.8913 1,17810 1,00 5,00
Faktor 2 46 4,0217 95427 2.00 5.00
Faktor 3 46 4,0652 1,10357 1,00 5,00
Faktor 4 46 4,4783 1,04858 1,00 5,00
Faktor 5 46 4,0217 .85607 2.00 5.00
Faktor 6 46 4,1522 1,03209 1,00 5,00
Faktor 7 46 4,5217 65791 3.00 5,00
Faktor 8 46 3.6522 1,19661 1,00 5,00
Faktor 9 46 3.,7826 1,19095 1,00 5,00
Faktor 10 46 3.9130 1,24412 1,00 5,00
Faktor 11 46 3.9130 1,27934 1,00 5,00
Faktor 12 46 3.9565 1,11468 1,00 5.00
Faktor 13 46 3.6522 1,13954 1,00 5,00
Faktor 14 46 4,0000 1,09545 1,00 5,00
Faktor 15 46 4,0000 96609 1,00 5.00
Faktor 16 46 3.8261 97307 1,00 5,00
Faktor 17 46 4,0652 1,10357 1,00 5,00
Faktor 18 46 4,0435 91788 1,00 5,00
Faktor 19 46 4,3478 ,79491 2.00 5,00
Faktor 20 46 42174 1,05226 1,00 5,00
Faktor 21 46 4,1087 1,13975 1,00 5.00
Faktor 22 46 4,0000 91894 1,00 5,00
Faktor 23 46 3.9348 1,01985 1,00 5,00
Faktor 24 46 3.7826 1,19095 1,00 5.00
Faktor 25 46 3,8043 1,10794 1,00 5,00
Faktor 26 46 3.8913 1,12008 1,00 5,00
Faktor 27 46 4,3043 .86589 1,00 5.00
Faktor 28 46 3.9783 1,02174 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan erkek konut sahibi anket katilimcilarmin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin
ya da bahgesinin olmasi, konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasi yer aldigi tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun

betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 23

Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin medeni durumuna gore (bekar)

konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma [ Minimum | Maksimum
Faktor 1 25 3,5200 1.29486 1,00 5,00
Faktor 2 25 3,7200 1,06145 2,00 5,00
Faktor 3 25 3,6800 1.18040 1,00 5,00
Faktor 4 25 4,4400 1.15758 1,00 5,00
Faktor 5 25 4,1600 ,89815 2,00 5,00
Faktor 6 25 4,2000 1.04083 1,00 5,00
Faktor 7 25 4,4000 ,70711 3,00 5,00
Faktor 8 25 3,9200 99666 2,00 5,00
Faktor 9 25 3,5200 1.26227 1,00 5,00
Faktor 10 25 3,7600 1.16476 1,00 5,00
Faktor 11 25 3,4400 1,26095 1,00 5,00
Faktor 12 25 3,6400 1.15036 1,00 5,00
Faktor 13 25 3,0800 1.32035 1,00 5,00
Faktor 14 25 3,3200 1,34536 1,00 5,00
Faktor 15 25 3,6800 1,06927 1,00 5,00
Faktor 16 25 3,6800 94516 1,00 5,00
Faktor 17 25 3,8800 1,12990 1,00 5,00
Faktor 18 25 3,8800 ,712572 3,00 5,00
Faktor 19 25 4,0800 86217 2,00 5,00
Faktor 20 25 4,0400 , 73485 3,00 5,00
Faktor 21 25 3,6000 1,11803 1,00 5,00
Faktor 22 25 4,0400 67577 3,00 5,00
Faktor 23 25 3,6800 1.10755 1,00 5,00
Faktor 24 25 3,6800 1,02956 1,00 5,00
Faktor 25 25 3,4800 1.08474 1,00 5,00
Faktor 26 25 3,9600 93452 2,00 5,00
Faktor 27 25 4,0400 93452 1,00 5,00
Faktor 28 25 3,7200 1,10000 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan bekar konut sahibi anket katilimcilarimin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise komsularimin

benimle ayni1 sosyal statiide olmasi1 yer almaktadir.
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Tablo 24
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin medeni durumuna goére (evli) konut

edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama [ Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 61 3,9672 1,19676 1,00 5,00
Faktor 2 61 4,0328 1,06407 1,00 5,00
Faktor 3 61 4,1148 1,11203 1,00 5,00
Faktor 4 61 4,5574 ,76430 1,00 5,00
Faktor 5 61 4,0164 ,95728 1,00 5,00
Faktor 6 61 4,2459 ,90656 1,00 5,00
Faktor 7 61 4,5410 ,72050 2,00 5,00
Faktor 8 61 3,6393 1,15517 1,00 5,00
Faktor 9 61 3,8689 1,02430 1,00 5,00
Faktor 10 61 4,0656 1,06253 1,00 5,00
Faktor 11 61 4,0656 1,03068 1,00 5,00
Faktor 12 61 4,0328 ,93036 1,00 5,00
Faktor 13 61 3,8361 1,05167 1,00 5,00
Faktor 14 61 4,0492 1,05556 1,00 5,00
Faktor 15 61 4,1639 ,89778 2,00 5,00
Faktor 16 61 3,8852 ,89626 2,00 5,00
Faktor 17 61 4,2295 ,86397 1,00 5,00
Faktor 18 61 4,1803 ,82681 1,00 5,00
Faktor 19 61 4,4262 ,64444 3,00 5,00
Faktor 20 61 4,2459 1,01087 1,00 5,00
Faktor 21 61 4,2295 ,95557 1,00 5,00
Faktor 22 61 4,1475 87247 1,00 5,00
Faktor 23 61 3,9672 ,94811 1,00 5,00
Faktor 24 61 3,9180 1,12982 1,00 5,00
Faktor 25 61 3,9344 ,99781 1,00 5,00
Faktor 26 61 4,0328 ,99945 1,00 5,00
Faktor 27 61 4,3279 ,67630 3,00 5,00
Faktor 28 61 4,2295 ,86397 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan evli konut sahibi anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme,

celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 25
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin ¢ocuk sahipligi durumuna gore

(cocuksuz) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 21 3,5238 1,40068 1,00 5,00
Faktor 2 21 3,8095 1,12335 2.00 5,00
Faktor 3 21 3,6190 1,24403 1,00 5,00
Faktor 4 21 4,4762 1,20909 1,00 5,00
Faktor 5 21 4,1905 ,92839 2.00 5,00
Faktor 6 21 4,3810 ,80475 2.00 5,00
Faktor 7 21 4,4286 59761 3.00 5,00
Faktor 8 21 3,8571 ,96362 2.00 5,00
Faktor 9 21 3,3333 1,27802 1,00 5,00
Faktor 10 21 3,6667 1,11056 1,00 5,00
Faktor 11 21 3,4286 1,20712 1,00 5,00
Faktor 12 21 3,5238 1,20909 1,00 5,00
Faktor 13 21 2,9524 1,35927 1,00 5,00
Faktor 14 21 3,2381 1,48003 1,00 5,00
Faktor 15 21 3,7619 99523 1,00 5,00
Faktor 16 21 3,5238 1,03049 1,00 5,00
Faktor 17 21 4,0476 1,11697 1,00 5,00
Faktor 18 21 3.9048 ,70034 3.00 5,00
Faktor 19 21 4,1905 ,81358 2.00 5,00
Faktor 20 21 3,8095 98077 1,00 5,00
Faktor 21 21 3,5238 1,07792 1,00 5,00
Faktor 22 21 4,0476 ,66904 3.00 5,00
Faktor 23 21 3,5238 1,12335 1,00 5,00
Faktor 24 21 3,8095 ,87287 2.00 5,00
Faktor 25 21 3,3333 1,11056 1,00 5,00
Faktor 26 21 4,0952 ,88909 2.00 5,00
Faktor 27 21 4,0476 ,97346 1,00 5,00
Faktor 28 21 3,5714 1,12122 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan ¢ocuksuz konut sahibi anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutta
kullanilan malzemelerin kalitesinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise komsularimin

benimle ayni sosyal statiide olmas1 yer almaktadir.
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Tablo 26
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin ¢ocuk sahipligi durumuna gore

(cocuklu) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 65 3.9385 1,17096 1,00 5,00
Faktor 2 65 3.9846 1,05315 1,00 5,00
Faktor 3 65 4,1077 1,09149 1,00 5,00
Faktor 4 65 4,5385 J77211 1,00 5,00
Faktor 5 65 4,0154 94360 1,00 5,00
Faktor 6 65 4,1846 98254 1,00 5,00
Faktor 7 65 4,5231 , 75224 2,00 5,00
Faktor 8 65 3.6769 1,16065 1,00 5,00
Faktor 9 65 3.9077 1,01123 1,00 5,00
Faktor 10 65 4,0769 1,07975 1,00 5,00
Faktor 11 65 4,0308 1,07484 1,00 5,00
Faktor 12 65 4,0462 90882 1,00 5,00
Faktor 13 65 3.8308 1,03937 1,00 5,00
Faktor 14 65 4,0308 1,01503 1,00 5,00
Faktor 15 65 4,1077 95399 1,00 5,00
Faktor 16 65 3.9231 ,85344 2,00 5,00
Faktor 17 65 4,1538 90538 1,00 5,00
Faktor 18 65 4,1538 ,83349 1,00 5,00
Faktor 19 65 4,3692 ,69752 2,00 5,00
Faktor 20 65 4,3077 ,90005 1,00 5,00
Faktor 21 65 4,2154 97616 1,00 5,00
Faktor 22 65 4,1385 ,86380 1,00 5,00
Faktor 23 65 4,0000 93541 1,00 5,00
Faktor 24 65 3.8615 1,17096 1,00 5,00
Faktor 25 65 3.9538 97517 1,00 5,00
Faktor 26 65 3.9846 1,00766 1,00 5,00
Faktor 27 65 4,3077 ,68290 3,00 5,00
Faktor 28 65 4,2462 ,84836 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan cocuklu konut sahibi anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme,

celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 27
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin egitim durumuna gore (ilkdgretim-

lise) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 56 3.6071 1,35752 1,00 5,00
Faktor 2 56 3.8036 1,16650 1,00 5,00
Faktor 3 56 3.9107 1,22514 1,00 5,00
Faktor 4 56 4,4821 97218 1,00 5,00
Faktor 5 56 4,0536 1,05175 1,00 5,00
Faktor 6 56 4,1786 1,02881 1,00 5,00
Faktor 7 56 4,4286 ,75936 2.00 5,00
Faktor 8 56 3.9643 1,09485 1,00 5,00
Faktor 9 56 3.8750 1,12916 1,00 5,00
Faktor 10 56 4,0893 1,14855 1,00 5,00
Faktor 11 56 4,0179 1,11992 1,00 5,00
Faktor 12 56 3.9464 1,05175 1,00 5,00
Faktor 13 56 3.8929 1,02120 1,00 5,00
Faktor 14 56 4,0000 1,07872 1,00 5,00
Faktor 15 56 4,1607 ,84803 1,00 5,00
Faktor 16 56 3.8393 96816 1,00 5,00
Faktor 17 56 4,0893 99593 1,00 5,00
Faktor 18 56 4,0893 ,85868 1,00 5,00
Faktor 19 56 4,3393 , 74533 2.00 5,00
Faktor 20 56 4,1607 1,04057 1,00 5,00
Faktor 21 56 4,0000 1,14416 1,00 5,00
Faktor 22 56 4,0893 ,83724 2.00 5,00
Faktor 23 56 4,05336 96143 1,00 5,00
Faktor 24 56 3.8750 1,16092 1,00 5,00
Faktor 25 56 3.9107 1,01403 1,00 5,00
Faktor 26 56 4,0000 1,02691 1,00 5,00
Faktor 27 56 4,3393 ,69483 3.00 5,00
Faktor 28 56 4,1250 .89570 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan ilkogretim, lise mezunu konut sahibi anket katilimcilarinin
konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun
saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve
konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi oldugu tespit edilmistir. En alt sirada konutun tas,

ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmasi yer almaktadir.
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Tablo 28
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin egitim durumuna goére (6n lisans,

lisans, yliksek lisans, doktora) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 30 4,2667 ,82768 2,00 5,00
Faktor 2 30 4,2000 ,80516 2,00 5,00
Faktor 3 30 4,1333 97320 2,00 5,00
Faktor 4 30 4,6000 ,72397 2,00 5,00
Faktor 5 30 4,0667 ,69149 2,00 5,00
Faktor 6 30 4,3333 ,75810 3,00 5,00
Faktor 7 30 4,6333 ,61495 3,00 5,00
Faktor 8 30 3,2667 1,01483 1,00 5,00
Faktor 9 30 3,5667 1,04000 1,00 5,00
Faktor 10 30 3,7667 97143 1,00 5,00
Faktor 11 30 3,6333 1,12903 1,00 5,00
Faktor 12 30 3,8667 93710 1,00 5,00
Faktor 13 30 3,1000 1,29588 1,00 5,00
Faktor 14 30 3,5333 1,33218 1,00 5,00
Faktor 15 30 3,7667 1,13512 1,00 5,00
Faktor 16 30 3,8000 ,80516 3,00 5,00
Faktor 17 30 4,2000 ,88668 1,00 5,00
Faktor 18 30 4,1000 L71197 3,00 5,00
Faktor 19 30 4,3000 ,70221 2,00 5,00
Faktor 20 30 4,2333 ,72793 3,00 5,00
Faktor 21 30 4,1333 ,81931 2,00 5,00
Faktor 22 30 4,1667 ,79148 1,00 5,00
Faktor 23 30 3,5667 1,00630 1,00 5,00
Faktor 24 30 3,8000 ,99655 1,00 5,00
Faktor 25 30 3,6000 1,06997 1,00 5,00
Faktor 26 30 4,0333 ,88992 1,00 5,00
Faktor 27 30 4,0667 ,86834 1,00 5,00
Faktor 28 30 4,0000 1,08278 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan Onlisans, lisans, yliksek lisans ya da doktora mezunu konut
sahibi anket katilimcilarmin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk
li¢ sirada sirasiyla, konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmasi, konutun saglamlig: ve
depreme dayanikli olmasi ve konutta kullanilan malzemelerin kalitesinin oldugu tespit

edilmistir. En alt sirada ise komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi yer almaktadir.
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Tablo 29
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den

az) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 67 3,8209 1,25439 1,00 5,00
Faktor 2 67 3.9254 1,13235 1,00 5,00
Faktor 3 67 3,9701 1,19304 1,00 5,00
Faktor 4 67 4,6269 ,73517 1,00 5,00
Faktor 5 67 4,1045 1,00203 1,00 5,00
Faktor 6 67 4,2985 ,87065 1,00 5,00
Faktor 7 67 4,4328 ,76324 2,00 5,00
Faktor 8 67 3.9104 1,11098 1,00 5,00
Faktor 9 67 3,8358 1,02391 2,00 5,00
Faktor 10 67 4,0597 1,07140 1,00 5,00
Faktor 11 67 3,9851 1,06590 1,00 5,00
Faktor 12 67 3,9403 99819 1,00 5,00
Faktor 13 67 3,6567 1,22539 1,00 5,00
Faktor 14 67 3,8358 1,22594 1,00 5,00
Faktor 15 67 4,0000 98473 1,00 5,00
Faktor 16 67 3.8806 ,89650 2,00 5,00
Faktor 17 67 4,0448 92822 1,00 5,00
Faktor 18 67 4,0299 ,83431 1,00 5,00
Faktor 19 67 4,3134 ,72214 2,00 5,00
Faktor 20 67 4,1940 ,92505 1,00 5,00
Faktor 21 67 4,0149 1,09396 1,00 5,00
Faktor 22 67 4,1642 ,82750 1,00 5,00
Faktor 23 67 4,0448 97597 1,00 5,00
Faktor 24 67 3,9104 1,09726 1,00 5,00
Faktor 25 67 3.9104 98059 1,00 5,00
Faktor 26 67 3,9851 1,03708 1,00 5,00
Faktor 27 67 4,2836 ,69208 3,00 5,00
Faktor 28 67 4,0448 96032 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan aylik geliri 6.000 TL’den az olan konut sahibi anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
sirastyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da
bahgesinin olmasi ve konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir.

En alt sirada ise komsularimin benimle ayni1 sosyal statiide olmasi yer almaktadir.
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Tablo 30
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimeilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den

fazla) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 19 3,8947 1,19697 1,00 5,00
Faktor 2 19 4,0000 ,81650 2,00 5,00
Faktor 3 19 4,0526 97032 1.00 5,00
Faktor 4 19 4,1579 1,25889 1.00 5,00
Faktor 5 19 3,8947 ,65784 2.00 5,00
Faktor 6 19 4,0000 1,15470 1.00 5,00
Faktor 7 19 4,7368 45241 4,00 5,00
Faktor 8 19 3,0526 ,84811 2.00 5,00
Faktor 9 19 3,5263 1,34860 1,00 5,00
Faktor 10 19 3,6842 1,15723 1,00 5,00
Faktor 11 19 3,5263 1,30675 1,00 5,00
Faktor 12 19 3,8421 1,06787 1.00 5,00
Faktor 13 19 3.,4737 1,02026 1.00 5,00
Faktor 14 19 3,8421 1,06787 1.00 5,00
Faktor 15 19 4,1053 93659 2.00 5,00
Faktor 16 19 3,6316 95513 1.00 5,00
Faktor 17 19 4,4211 1,01739 1.00 5,00
Faktor 18 19 4,3158 ,67104 3.00 5,00
Faktor 19 19 4,3684 ,76089 2,00 5,00
Faktor 20 19 4,1579 1,01451 1,00 5,00
Faktor 21 19 4,1579 ,83421 2,00 5,00
Faktor 22 19 3,9474 ,77986 2,00 5,00
Faktor 23 19 3,3158 ,88523 2,00 5,00
Faktor 24 19 3,6316 1,11607 1.00 5,00
Faktor 25 19 34211 1,16980 1.00 5,00
Faktor 26 19 4,1053 ,13747 3.00 5,00
Faktor 27 19 4,1053 99413 1.00 5,00
Faktor 28 19 4,2105 97633 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan aylik geliri 6.000 TL’den fazla olan konut sahibi anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
sirastyla, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi, konutun deniz manzarasinin olmasi
ve konutun gilines alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise

konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 31
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin konutunun niteligine gore (tescilli

ya da geleneksel) tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Sayl Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 38 3.9211 1,19417 1,00 5,00
Faktor 2 38 4,1842 95451 1,00 5,00
Faktor 3 38 4,1053 1,06007 1,00 5,00
Faktor 4 38 4,5526 ,82846 2.00 5,00
Faktor 5 38 4,1579 .85507 1,00 5,00
Faktor 6 38 4,2368 1,05098 1,00 5,00
Faktor 7 38 4,5000 ,12597 3.00 5,00
Faktor 8 38 3,6316 1,10089 1,00 5,00
Faktor 9 38 3,9474 1,03838 1,00 5,00
Faktor 10 38 3,7895 1,06943 1,00 5,00
Faktor 11 38 3,6579 1,19178 1,00 5,00
Faktor 12 38 3,6316 1,07606 1,00 5,00
Faktor 13 38 3,6316 1,05064 1,00 5,00
Faktor 14 38 4,0000 95860 2.00 5,00
Faktor 15 38 4,1842 ,86541 1,00 5,00
Faktor 16 38 3,8158 .89610 2.00 5,00
Faktor 17 38 4,1316 1,11915 1,00 5,00
Faktor 18 38 4,0789 91183 1,00 5,00
Faktor 19 38 4,1842 ,83359 2.00 5,00
Faktor 20 38 4,0263 99964 1,00 5,00
Faktor 21 38 3,8421 1,19744 1,00 5,00
Faktor 22 38 3.9737 .85383 1,00 5,00
Faktor 23 38 3,6579 1,16888 1,00 5,00
Faktor 24 38 3,7895 1,18909 1,00 5,00
Faktor 25 38 3,5526 1,17858 1,00 5,00
Faktor 26 38 4,0263 1,12675 1,00 5,00
Faktor 27 38 4,1842 ,86541 1,00 5,00
Faktor 28 38 4,0789 1,07506 1,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan tescilli ya da geleneksel yap1 niteliginde konut sahibi anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
sirastyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da
bahgesinin olmasi ve konutta kullanilan malzemelerin kalitesinin yer aldigi tespit edilmistir.

En alt sirada ise konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi yer almaktadir.
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Tablo 32
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin konutunun niteligine gore (yeni

yap1 ya da diger) tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 48 3,7959 1,27442 1,00 5,00
Faktor 2 48 3,7755 1,12297 1,00 5,00
Faktor 3 48 3,9184 1,20479 1,00 5,00
Faktor 4 48 45102 93814 1,00 5,00
Faktor 5 48 4,0000 1,00000 1,00 5,00
Faktor 6 48 4,2449 ,85466 1,00 5,00
Faktor 7 48 4,5102 ,71071 2,00 5.00
Faktor 8 48 3,8163 1,13051 1,00 5,00
Faktor 9 48 3,6531 1,14657 1,00 5,00
Faktor 10 48 4,1429 1,09924 1,00 5,00
Faktor 11 48 4,0816 1.05745 1,00 5.00
Faktor 12 48 4,1633 ,89784 1,00 5,00
Faktor 13 48 3,5918 1,27342 1,00 5,00
Faktor 14 48 3,6939 1,32609 1,00 5.00
Faktor 15 48 3,8980 1,02561 1,00 5,00
Faktor 16 48 3,8367 92075 1,00 5,00
Faktor 17 48 4,1429 ,81650 1,00 5,00
Faktor 18 48 4,1020 , 71429 3,00 5.00
Faktor 19 48 4,4490 ,61445 3,00 5,00
Faktor 20 48 4,3061 ,87092 1,00 5,00
Faktor 21 48 4,2041 ,86553 1,00 5,00
Faktor 22 48 4,2245 ,17097 2,00 5.00
Faktor 23 48 4,0816 ,81232 2,00 5,00
Faktor 24 48 3,9184 1,03756 1,00 5,00
Faktor 25 48 4,0000 ,86603 1,00 5.00
Faktor 26 48 4,0204 ,85366 2,00 5,00
Faktor 27 48 4,3061 ,68325 3,00 5,00
Faktor 28 48 4,0816 ,86209 2,00 5,00

Kilitbahir’de yasayan yeni ya da diger niteligindeki konut sahibi anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktdrler incelendiginde ilk ii¢ sirada
strastyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da
bahcesinin olmas1 ve konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir.

En alt sirada ise komsularimin benimle ayni1 sosyal statiide olmasi yer almaktadir.
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4.3. Kamu Cahisanlarimin Arastirma Bulgulari

Bu béliimde bolgenin yonetim, diizenleme ve denetleme mekanizmalarinda rol alan
kamu calisanlar1 olarak tanimlanan II. Grup katilimcilarin anket sorularina verdikleri

cevaplar iizerinden arastirma bulgular1 degerlendirilmistir.

4.3.1. Kamu Cahsanlarmin Demografik Ozellikleri

Kamu calisan1 katilimcilarin demografik 6zellikleri asagida tablolar ve sekiller

halinde sunulmaktadir.

Tablo 33
Kamu calisanlar1 yas dagilimi tablosu
Yas Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
18-30 6 13.3 13.3
31-40 28 62,2 75,6
41-50 11 244 100.0
Toplam 45 100,0

Ankete katilan kamu ¢alisanlarinin yasa gore dagilimi incelendiginde en yiiksek

oranin 31-40 yas aralifinda oldugu goziikkmektedir.

Tablo 34
Kamu calisanlar1 cinsiyet dagilimi tablosu
Cinsiyet Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Kadin 17 37.8 378
Erkek 28 62,2 100,0
Toplam 45 100,0

Ankete katilan kamu galisanlarinin cinsiyete gore dagilimi Tablo 6’da verilmistir.
Tablo incelendiginde katlimcilarin %37,8'inin kadin, %62,2'sinin ise erkek oldugu

goriilmektedir.
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Tablo 35

Kamu calisanlar1 medeni durum dagilimi tablosu

Medeni Durum | Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Bekar 9 20.0 20.0

Evli 36 80.0 100.0

Total 45 100,0

Ankete katilan kamu ¢alisanlarimin medeni duruma gore dagilimi Tablo 7°de

verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %80’inin evli, %20°sinin ise bekar oldugu

goriilmektedir.
Tablo 36
Kamu calisanlar1 ¢cocuk sayist dagilimi tablosu
Cocuk Sayis1 Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Yok 13 289 28.9
1 17 37.8 66.7
2 14 31,1 97.8
3 ve tistii 2.2 100,0
Toplam 52 100,0

Ankete katilan kamu c¢alisanlarinin gocuk sayisi dagilimi Tablo 8’de verilmistir.
Tablo incelendiginde katlimcilarin %28,9’unun ¢ocugunun olmadigi, %37,8’inin bir

gocugu, %31,1’inin iki, %2,2’sinin ise ti¢ ve daha fazla ¢ocugu oldugu goriilmektedir.

Tablo 37
Kamu calisanlar1 egitim durumu dagilimi tablosu
Egitim Durumu Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Lise 2 4.4 4.4
Onlisans 9 20.0 24.4
Lisans 26 57,8 822
Y .Lisans-Doktora |8 17.8 100,0
Toplam 45 100,0
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Ankete katilan kamu galisanlariin egitim durumuna gore dagilimi Tablo 9’de
verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %4,4’inin lise, %?20’sinin onlisans,
%57,8’inin lisans, %17,8’inin yiiksek lisans-doktora mezunu oldugu goriilmektedir. Egitim

durumu agisindan yogunluk lisans mezunlarinda toplanmustir.

Tablo 38

Kamu calisanlar1 aylik gelir dagilimi tablosu

Ayhk Gelir Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
3000'den az 1 2.2 2:2

3000-6000 aras1 4 8.9 11,1

6000-9000 aras1 20 44 4 55.6

9000-12000 aras1 17 37,8 93.3

15000'den fazla 3 6,7 100,0

Toplam 45 100

Ankete katilan kamu ¢alisanlarinin aylik gelire gore dagilimi Tablo 10°da verilmistir.
Tablo incelendiginde katilimcilarin %21,9’unun 3.000 TL’den az, %17,3 iiniin 3.000-6.000
TL aras1, %40,4 tintin 6.000-9.000 TL arasi1, %34,6’smin 9.000-12.000 TL arasi, %5,8’inin
ise 15.000 TL’den fazla aylik geliri oldugu goriilmektedir. Tablo genel olarak incelendiginde

katilimcilarin gelir yogunlugunun orta gelir grubunda oldugu tespit edilmistir.

4.3.2. Kamu Cahsanlarimin Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorlerin

Analizi

Bu boliimde konut edinme tercihlerine yonelik yirmi sekiz kriter kendi i¢inde sekiz
ana basliga boliinmiistiir. Her bagligin birden bese kadar, olumsuzdan olumluya deger orani
olacak sekilde kamu c¢alisanlarinin puanlamalari sonucunda, ortalama degerleri
hesaplanmistir. Boylece kamu calisanlarinin Kilitbahir’de konut edinirken hangi grup

basligin1 6nemsedikleri tespit edilmistir.
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Tablo 39

Kamu ¢alisanlarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin gruplandirilmasi

Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorlerin Gruplandirilmasi

Ortalama

1- Tarihi, kiiltiirel kimlik ve doku

- Konutun tag, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmasi
- Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer almasi
- Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasi

3,83

2- Mimari ve insai nitelikleri
- Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi
- Konutun oda sayis1 ve biiytikliigii
- Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi
- Konutun agik alaninin ya da bahg¢esinin olmasi
- Konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yapt malzemeleri ile yapilmis

olmasi

4,20

3- Tescilli yap ve tarihi eser niteliginde olmasi
- Konutun tescilli ya da geleneksel yapi statiisiinde olmasi
- Konutun uygun oranl ya da faizsiz kredi destegi saglanan tescilli
yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi
- Konutun her tiirlii vergi ve har¢tan muaf tescilli yap1 (tarihi eser)
niteliginde olmasi
- Konutun restorasyonu yapilirken kamu kuruluslarindan hibe destegi

alinabilecek bir konum ve statiide olmasi

3,95

4- Sosyolojik yap1
- Komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi
- Komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi
- Konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima uygun olmasi

- Konutun bana saglayacagi prestijin yiiksek olmasi

3,60

5- Manzara ve dogal giizellikler
- Konutun deniz manzarasinin olmasi
- Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmast

- Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

4,36

6- Ekonomik potansiyel / fiyat

- Konutun iyi bir yatirim araci olmasi

4,00
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“Tablo 39’un devami1”

- Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artigina ugrama ihtimali
olan bir bolgede yer almasi

- Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirti

7- Turizm 3,49
- Konutun turizm bdélgesine yakin bir konumda yer almasi

- Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer almasi

Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi

8- Konum ve erisilebilirlik 4,05
- Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi

- Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi

- Konuta aragla kolay ulagilabilmesi

Tablo yorumlandiginda Kilitbahir’de yonetim, diizenleme ve denetim
mekanizmalarinda gorev alan kamu ¢aliganlarinin en ¢ok manzara ve dogal giizelliklere

onem verdikleri goriiliirken, en az ise turzim basligini 6nemsedikleri tespit edilmistir.

Tablo 40

Kamu ¢alisanlariin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

No | Katihmel Tercihlerini Etkileyen Faktorler

Minimum
Maksimum
Standart
Sapma
Ortalama

[EEN
o1
[EEN
[EEN
~
w
(00}
N

1 Konutun tas, ahsap gibi geleneksel yap1

malzemesi ile yapilmasi

2 Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir 1 5 (095 3,84

bolgede yer almasi

3 Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir 1 5 1,12 3,84

doku i¢inde yer almas1

4 Konutun saglamligit ve depreme dayanikli 3 5 1051 4,68

olmasi
5 Konutun oda sayis1 ve biiytikligi 1 5 10,80 4,26
6 Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi 3 5 0,65 4,42
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“Tablo 40’1n devam1”

almasi

7 Konutun ac¢ik alaninin ya da bahgesinin olmast 0,57 4,62
8 Konutun betonarme, c¢elik gibi yeni yap1 1,07 3,02
malzemeleri ile yapilmis olmasi
9 Konutun tescilli ya da geleneksel yapi statiisiinde 1,21 3,37
olmasi
10 Konutun uygun oranli ya da faizsiz kredi destegi 1,17 3,55
saglanan tescilli yap1 (tarihi eser) niteliginde
olmasi
11 Konutun her tiirlii vergi ve harctan muaf tescilli 0,96 3,62
yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi
12 Konutun  restorasyonu  yapilirken  kamu 0,90 3,64
kuruluglarindan hibe destegi alinabilecek bir
konum ve statiide olmast
13 Komsularimin benimle ayni1 sosyal statlide olmasi 0,96 3,44
14 Komsuluk iliskilerinin gelismis olmasi 0,88 3,75
15 Konutun bulundugu bdlgenin yasam tarzima 0,58 |4,02
uygun olmast
16 Konutun bana saglayacagi prestijin yiiksek olmast 1,07 3,17
17 Konutun deniz manzarasinin olmasi 0,84 4,13
18 Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin 0,68 4,37
olmasi
19 Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi 0,58 457
20 Konutun iyi bir yatirim aracit olmasi 1,00 3,88
21 Konutun ekonomik olarak gelecekte deger 0,79 3,95
artisina ugrama ihtimali olan bir bdlgede yer
almast
22 Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii 0,88 417
23 Konutun turizm bdlgesine yakin bir konumda yer 1,03 | 3,44
almast
24 Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer 0,93 |3,64
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25 Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer | 1 1,03 3,40
almasi

26 Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakim | 1 1,07 3,53
olmast

27 Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi 2 0,74 4,37

28 Konuta aragla kolay ulasilabilmesi 2 0,71 4,24

calisanlarinin, konut edinme tercihleri incelendiginde tiim kriterlerin 1-5 skalasinda
ortalama 3’lin {izerinde oldugu goziikmektedir. Bu durum her kriterin belli katilimcilar
tarafindan onemsendigini gostermektedir. En yliksek ortalamaya sahip kriter, 4,68 ortalama
ile ‘konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi’dir. Dolayistyla katilimcilar tarafindan
tarihi alanda konut tercih edilirken en ¢ok Onemsenen kriter saglamlik ve depreme
dayanikliliktir. En diisiik ortalamaya sahip kriter ise 3,02 ortalama ile ‘Konutun betonarme,

celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmas1® kriteridir. Ortalamasi 4’iin lizerinde

Kilitbahir’de yonetim, diizenleme ve denetim mekanizmalarinda gorev alan kamu

olan kriterler sunlardir:

Konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi

Konutun oda sayis1 ve biiyiikligi

Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi

Konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmast

Konutun bulundugu bdlgenin yasam tarzima uygun olmasi
Konutun deniz manzarasinin olmasi

Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi
Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

Konutun fiyati ve 6deme seklinin tiirti

Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi

Konuta aracla kolay ulagilabilmesi

4.3.3. Kamu Cahsanlariin Kilitbahir Konut Piyasasina Yonelik Onermelerin

Analizi

Bu béliimde Kilitbahir’de yonetim, diizenleme ve denetim mekanizmalarinda gorev

alan kamu calisanlariin Kilitbahir konut piyasasina yonelik yaklagimlari incelenmistir.
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Tablo 41

Kamu ¢alisanlarinin Kilitbahir konut piyasasina yonelik dnermelere iliskin bulgulari

No | Kilitbahir konut piyasasma yonelik 6nermeler g g ..g E %
E |2 |E8%
S |2 |a%3o

1 | Kilitbalur’m  tarithi,  kiiltirel ve mimari 1 5 1,01 | 4,08
niteliklerinin  konut degerlenini  arttirdigim
diistintiyorum.

2 | Gelibolu Tarthi Alanina 6zgii mevzuatin, 1 5 1.03 | 3,57
Kilitbahir’de tagmmmaz ve konut piyasasina
olumlu etkisi oldugunu diistiniiyorum.

3 | Kilitbahir’de, tescilli  yapilann, tescilsiz 1 5 1.17 | 3.53
yapilardan daha degerli ve tercih edilebilir
olduklarm diisiiniiyorum.

4 | Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin 1 5 1,07 | 3.48
ve yasal prosediirlerin tescilli yap: ve tasinmaz
piyasast iizerinde olumlu etkisi oldugunu
diistintiyorum.

5 | Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, 1 5 1.32 | 328
yeni yapilasma alanlanna ihtiyag duyuldugunu
diistinityorum.

6 | Kilitbahir’den konut satin almamn gelecekte gelir 1 5 1,03 | 3,80
getirecek 1y1 bir yatirim oldugunu diistiniiyorum.

7 | Kilitbahir’de, Tescilli yapilarin projelendirilmesi 1 5 1,09 | 3,88
ve insaat uygulamalannda kamu kurumlarinin
verdigi hibelerin ve uygun oranli ya da faizsiz
kredilerin yeterince bilinmedigini diisiiniiyorum.

En yiiksek puan alan ve olumlu anlamda katilim oraninin en yiiksek oldugu 6nerme,
4,08 ortalama puani ile Kilitbahir’in tarihi, kiiltiirel ve mimari niteliklerinin konut
degerlerini arttirdigini diisiiniiyorum 6nermesidir. En diisiik puan alan 6nerme ise 3,28 puan
ile Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, yeni yapilagsma alanlarina ihtiyag

duyuldugunu diisiiniiyorum onermesidir.
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4.3.4. Kamu Cahsanlarimin Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorlere

Tliskin Capraz Eslestirme Tablolar

Bu boliimde, konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin, kamu g¢alisan1 olan
anket katilimcilarinin demografik 6zelliklerine (yas, cinsiyet, medeni durum, meslek ve

ortalama aylik gelir) gore capraz eslestirme tablolar1 diizenlenip analiz edilmistir.

Tablo 42

Kamu calisan1 anket katilimcilarinin yasa gore (18-40) tercihlerini etkileyen faktorlere

iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum

Faktor 1 34 3,6471 1,25245 1,00 5,00
Faktor 2 34 3.6471 98110 1,00 5,00
Faktor 3 34 3,5882 1,15778 1,00 5,00
Faktor 4 34 4,7059 ,52394 3.00 5,00
Faktor 5 34 4,3235 ,87803 1,00 5,00
Faktor 6 34 4,3235 ,68404 3,00 5,00
Faktor 7 34 4,5294 ,61473 3.00 5,00
Faktor 8 34 3,2941 1,00089 2,00 5,00
Faktor 9 34 3,2059 1,20049 1,00 5,00
Faktor 10 34 3.3824 1,18103 1,00 5,00
Faktor 11 34 3.4118 ,85697 2,00 5,00
Faktor 12 34 3,5000 92932 1,00 5,00
Faktor 13 34 3.5588 ,82356 1,00 5,00
Faktor 14 34 3.6471 91725 1.00 5,00
Faktor 15 34 4,0000 ,55048 3.00 5,00
Faktor 16 34 3.2353 1,07475 1,00 5,00
Faktor 17 34 4,0882 ,83003 2,00 5,00
Faktor 18 34 4,3529 ,64584 3,00 5,00
Faktor 19 34 4,5294 ,61473 3,00 5,00
Faktor 20 34 3.9706 ,83431 2,00 5,00
Faktor 21 34 4,0882 ,75348 2,00 5,00
Faktor 22 34 4,1765 93649 1,00 5,00
Faktor 23 34 3.5294 1,05127 1.00 5,00
Faktor 24 34 3.7059 ,90552 1,00 5,00
Faktor 25 34 3.3529 1,04105 1.00 5,00
Faktor 26 34 3.5882 1,10420 1,00 5,00
Faktor 27 34 4,3824 ,69695 2,00 5,00
Faktor 28 34 4,2941 ,67552 3.00 5,00

82



18-40 yas arast kamu calisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini
etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligi ve depreme
dayanikli olmasi, konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines alan,
aydinlik ve ferah olmasinin yer aldig1 tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun tescilli ya

da geleneksel yapi statiisiinde olmasi yer almaktadir.

Tablo 43

Kamu calisan1 anket katilimcilarinin yasa gore (40+) tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin

bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum

Faktor 1 11 4,3636 ,67420 3,00 5,00
Faktor 2 11 4,4545 ,52223 4,00 5,00
Faktor 3 11 4,6364 ,50452 4,00 5,00
Faktor 4 11 4,6364 ,50452 4,00 5,00
Faktor 5 11 4,0909 ,53936 3,00 5,00
Faktor 6 11 4,7273 46710 4,00 5,00
Faktor 7 11 4,9091 ,30151 4,00 5,00
Faktor 8 11 2,1818 ,87386 1,00 3.00
Faktor 9 11 3.9091 1,13618 1,00 5,00
Faktor 10 11 4,0909 1,04447 2,00 5,00
Faktor 11 11 4,2727 1,00905 2,00 5,00
Faktor 12 11 4,0909 , 70065 3,00 5,00
Faktor 13 11 3.0909 1,30035 1,00 5,00
Faktor 14 11 4,0909 ,70065 3,00 5,00
Faktor 15 11 4,0909 ,70065 3,00 5,00
Faktor 16 11 3,0000 1,09545 1,00 5,00
Faktor 17 11 4,2727 90453 3,00 5,00
Faktor 18 11 4,4545 ,82020 3,00 5,00
Faktor 19 11 4,7273 46710 4,00 5,00
Faktor 20 11 3,6364 1,43337 2,00 5,00
Faktor 21 11 3,5455 ,82020 2,00 5,00
Faktor 22 11 4,1818 , 75076 3,00 5,00
Faktor 23 11 3.1818 98165 1,00 5,00
Faktor 24 11 3.4545 1,03573 1.00 5,00
Faktor 25 11 3,5455 1,03573 1.00 5,00
Faktor 26 11 3,3636 1,02691 1.00 4,00
Faktor 27 11 4,3636 92442 2,00 5,00
Faktor 28 11 4,0909 ,83121 2,00 5,00
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40 yas Ustli kamu ¢alisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun agik alanimin ya da bahgesinin
olmasi, konutta kullanilan malzemelerin kalitesi ve konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel
bir doku i¢inde yer almasi ve oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme,

celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmig olmasi yer almaktadir.

Tablo 44

Kamu ¢alisan1 anket katilimcilariin cinsiyete gore (kadin) tercihlerini etkileyen faktorlere

iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum

Faktor 1 17 3,9412 1,02899 1,00 5,00
Faktor 2 | 4,1176 48507 3,00 5,00
Faktor 3 17 4,2353 , 75245 3,00 5,00
Faktor 4 17 4,5882 ,61835 3,00 5,00
Faktor 5 17 4,4706 ,62426 3,00 5,00
Faktor 6 17 4,5882 ,61835 3,00 5,00
Faktor 7 17 4,6471 , 70189 3,00 5,00
Faktor 8 17 32353 1,09141 1,00 5,00
Faktor 9 17 3.5294 1,23073 1.00 5,00
Faktor 10 17 3,7059 1,21268 1,00 5,00
Faktor 11 17 4,0588 ,89935 2,00 5,00
Faktor 12 17 3.8824 92752 1,00 5,00
Faktor 13 17 3.4118 1,12132 1,00 5,00
Faktor 14 17 3.8824 ,99262 1.00 5,00
Faktor 15 17 4,4118 ,50730 4,00 5,00
Faktor 16 17 3,7647 97014 2,00 5,00
Faktor 17 17 4,4706 ,62426 3.00 5,00
Faktor 18 17 4,2353 ,75245 3.00 5,00
Faktor 19 I 4,5882 ,61835 3,00 5,00
Faktor 20 17 4,0588 1,19742 2,00 5,00
Faktor 21 17 4,0588 96635 2,00 5,00
Faktor 22 17 4,2353 97014 1.00 5,00
Faktor 23 17 3.4118 1,32565 1,00 5,00
Faktor 24 17 3,6471 1,22174 1,00 5,00
Faktor 25 17 33529 1,36662 1,00 5,00
Faktor 26 17 3.5882 1.37199 1,00 5,00
Faktor 27 17 4,3529 ,86177 2,00 5,00
Faktor 28 17 4,3529 ,86177 2,00 5,00
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Kadin kamu calisant anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmast,
konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi ve konutta kullanilan malzemelerin
kalitesinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, gelik gibi yeni yap1

malzemeleri ile yapilmis olmas1 yer almaktadir.

Tablo 45

Kamu calisan1 anket katilimcilarinin cinsiyete gore (erkek) tercihlerini etkileyen faktorlere

iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum

Faktor 1 28 3.7500 1,26564 1,00 5,00
Faktor 2 28 3.6786 1,12393 1,00 5,00
Faktor 3 28 3.6071 1,25725 1,00 5,00
Faktor 4 28 4,7500 ,44096 4,00 5,00
Faktor 5 28 4,1429 ,89087 1,00 5,00
Faktor 6 28 4,3214 ,66964 3,00 5,00
Faktor 7 28 4,6071 49735 4,00 5,00
Faktor 8 28 2.8929 1,06595 1,00 5,00
Faktor 9 28 3,2857 1,21281 1,00 5,00
Faktor 10 28 3.4643 1,17006 1,00 5,00
Faktor 11 28 3.3571 91142 2,00 5,00
Faktor 12 28 3.5000 ,88192 2,00 5,00
Faktor 13 28 3.,4643 88117 2,00 5,00
Faktor 14 28 3.6786 ,81892 2,00 5,00
Faktor 15 28 3,7857 49868 3,00 5,00
Faktor 16 28 2,8214 98333 1,00 5,00
Faktor 17 28 3.9286 ,89974 2,00 5,00
Faktor 18 28 4,4643 ,63725 3,00 5,00
Faktor 19 28 4,5714 57275 3,00 5,00
Faktor 20 28 3,7857 ,87590 2,00 5,00
Faktor 21 28 3.8929 ,68526 3,00 5,00
Faktor 22 28 4,1429 ,84828 1,00 5,00
Faktor 23 28 3.4643 ,83808 1,00 5,00
Faktor 24 28 3.6429 ,73102 2,00 5,00
Faktor 25 28 3.4286 ,79015 1,00 5,00
Faktor 26 28 3,5000 ,88192 2,00 5,00
Faktor 27 28 4,3929 ,68526 2,00 5,00
Faktor 28 28 4,1786 ,61183 3.00 5,00
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Erkek kamu ¢aligan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla konutun saglamligi ve depreme dayanikli
olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines alan, aydinlik ve
ferah olmasinin yer aldig1 tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun bana saglayacagi

prestijin yiiksek olmasi yer almaktadir.

Tablo 46
Kamu ¢alisan1 anket katilimcilarinin medeni durumuna gore (bekar) tercihlerini etkileyen

faktorlere iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma [ Minimum | Maksimum
Faktor 1 9 2,8889 1,61589 1,00 5,00
Faktor 2 9 3,2222 1,30171 1,00 4,00
Faktor 3 9 3,1111 1,26930 1,00 4,00
Faktor 4 9 4,5556 ,52705 4,00 5,00
Faktor 5 9 3.8889 1.26930 1,00 5,00
Faktor 6 9 4,4444 ,52705 4,00 5,00
Faktor 7 9 4,4444 , 72648 3.00 5,00
Faktor 8 9 3,3333 1,41421 1,00 5,00
Faktor 9 9 2,6667 1,41421 1,00 4,00
Faktor 10 9 3.1111 92796 2,00 4,00
Faktor 11 9 3,3333 1,00000 2,00 5,00
Faktor 12 9 3.6667 1,00000 2,00 5,00
Faktor 13 9 3.5556 1,33333 1,00 5,00
Faktor 14 9 3,7778 1,30171 1,00 5,00
Faktor 15 9 4,1111 33333 4,00 5,00
Faktor 16 9 3, 1111 1,36423 1,00 5,00
Faktor 17 9 4,0000 ,86603 3,00 5,00
Faktor 18 9 4,3333 , 70711 3.00 5,00
Faktor 19 9 4,6667 ,50000 4,00 5,00
Faktor 20 9 3.8889 1.05409 2,00 5,00
Faktor 21 9 3,7778 ,83333 3,00 5,00
Faktor 22 9 4,2222 1,30171 1.00 5,00
Faktor 23 9 3.4444 1,23603 1,00 5,00
Faktor 24 9 3,7778 97183 2,00 5,00
Faktor 25 9 3,5556 1,23603 1,00 5,00
Faktor 26 9 3.6667 1,22474 2,00 5,00
Faktor 27 9 4,5556 ,52705 4,00 5,00
Faktor 28 9 4,3333 ,50000 4,00 5,00
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Bekar kamu calisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi,
konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi ve konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi
oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun tescilli ya da geleneksel yap1 statiisiinde

olmasi yer almaktadir.

Tablo 47
Kamu ¢aligan1 anket katilimcilarinin medeni durumuna gore (evli) tercihlerini etkileyen

faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 36 4,0556 92410 1,00 5,00
Faktor 2 36 4,0000 ,79282 2,00 5,00
Faktor 3 36 4,0278 1,02779 1,00 5,00
Faktor 4 36 4,7222 D1331 3,00 5,00
Faktor 5 36 4,3611 ,63932 3,00 5,00
Faktor 6 36 4,4167 ,69179 3,00 5,00
Faktor 7 36 4,6667 ,53452 3,00 5,00
Faktor 8 36 2,9444 98400 1,00 5,00
Faktor 9 36 3,5556 1,10698 1,00 5,00
Faktor 10 36 3,6667 1,21890 1,00 5,00
Faktor 11 36 3.6944 95077 2,00 5,00
Faktor 12 36 3,6389 ,89929 1,00 5,00
Faktor 13 36 3.4167 ,87423 1,00 5,00
Faktor 14 36 3,7500 ,76997 2,00 5,00
Faktor 15 36 4,0000 ,63246 3,00 5,00
Faktor 16 36 3,1944 1,00909 1,00 5,00
Faktor 17 36 4,1667 ,84515 2,00 5,00
Faktor 18 36 4,3889 ,68776 3,00 5,00
Faktor 19 36 4,5556 ,60684 3,00 5,00
Faktor 20 36 3,8889 1,00791 2,00 5,00
Faktor 21 36 4,0000 ,19282 2,00 5,00
Faktor 22 36 4,1667 , 77460 1,00 5,00
Faktor 23 36 3.,4444 99841 1.00 5,00
Faktor 24 36 3,6111 93435 1,00 5,00
Faktor 25 36 3,3611 99003 1.00 5,00
Faktor 26 36 3,5000 1,05560 1,00 5,00
Faktor 27 36 4,3333 ,79282 2,00 5,00
Faktor 28 36 4,2222 76012 2,00 5,00

87



Evli kamu c¢alisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligir ve depreme dayanikli
olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines alan, aydinlik ve
ferah olmasi oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, gelik gibi yeni

yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.

Tablo 48
Kamu calisan1 anket katilimcilarinin ¢ocuk sahipligi durumuna gore (cocuksuz) konut

edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 13 3,3846 1,55662 1.00 5,00
Faktor 2 13 3,3846 1,19293 1,00 5,00
Faktor 3 13 3,3077 1,18213 1,00 5,00
Faktor 4 13 4,8462 371353 4,00 5,00
Faktor 5 13 4,0000 1,15470 1,00 5,00
Faktor 6 13 4,4615 ,51887 4,00 5,00
Faktor 7 13 4,3846 ,65044 3.00 5,00
Faktor 8 13 3.0769 1,11516 1.00 5,00
Faktor 9 13 2,8462 1,06819 1,00 4,00
Faktor 10 13 3,4615 ,87706 2,00 5,00
Faktor 11 13 3,3077 ,85485 2.00 5,00
Faktor 12 13 3.4615 96742 2.00 5,00
Faktor 13 13 3,3846 1,12090 1,00 5,00
Faktor 14 13 3.6154 1,04391 1,00 5,00
Faktor 15 13 3,9231 ,49355 3.00 5,00
Faktor 16 13 3.,0000 91287 2,00 5,00
Faktor 17 13 3.8462 ,89872 2,00 5,00
Faktor 18 13 4,3846 ,65044 3.00 5,00
Faktor 19 13 4,6154 ,50637 4,00 5,00
Faktor 20 13 4,0769 ,86232 2,00 5,00
Faktor 21 13 4,0000 ,70711 3.00 5,00
Faktor 22 13 4,1538 1,06819 1,00 5,00
Faktor 23 13 3.3846 1.04391 1,00 5,00
Faktor 24 13 3,4615 , 17625 2,00 5,00
Faktor 25 13 3,3077 94733 1,00 5,00
Faktor 26 13 3,6154 96077 2,00 5,00
Faktor 27 13 4,5385 51887 4,00 5,00
Faktor 28 13 4,2308 ,59914 3,00 5,00
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Cocuksuz kamu c¢alisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligir ve depreme dayanikli
olmasi, konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi ve konuta yaya olarak kolay
ulasilabilmesinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun tescilli ya da geleneksel

yapi statiisiinde olmasi yer almaktadir.

Tablo 49
Kamu ¢alisani anket katilimcilarinin ¢gocuk sahipligi durumuna gore (¢ocuklu) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 32 4,0000 95038 1,00 5,00
Faktor 2 32 4,0313 ,78224 2,00 5,00
Faktor 3 32 4,0625 1,04534 1,00 5,00
Faktor 4 32 4,6250 ,55358 3.00 5,00
Faktor 5 32 4,3750 ,60907 3.00 5,00
Faktor 6 32 4,4063 ,71208 3.00 5,00
Faktor 7 32 4,7188 ,92267 3.00 5,00
Faktor 8 32 3.0000 1.07763 1,00 5,00
Faktor 9 32 3,5938 1,21441 1,00 5,00
Faktor 10 32 3.5938 1.29164 1,00 5,00
Faktor 11 32 3,7500 98374 2,00 5,00
Faktor 12 32 3.7188 ,88843 1,00 5,00
Faktor 13 32 3.,4688 91526 1,00 5,00
Faktor 14 32 3.8125 ,82060 2,00 5,00
Faktor 15 32 4,0625 ,61892 3.00 5,00
Faktor 16 32 3,2500 1,13592 1,00 5,00
Faktor 17 32 4,2500 ,80322 3.00 5,00
Faktor 18 32 4,3750 ,70711 3,00 5,00
Faktor 19 32 4,5625 ,61892 3.00 5,00
Faktor 20 32 3.8125 1.06066 2,00 5,00
Faktor 21 32 3,9375 ,84003 2,00 5,00
Faktor 22 32 4,1875 ,82060 1,00 5,00
Faktor 23 32 3.4688 1,04679 1,00 5,00
Faktor 24 32 3,7188 99139 1,00 5,00
Faktor 25 32 3.4375 1,07576 1,00 5,00
Faktor 26 32 3,5000 1,13592 1,00 5,00
Faktor 27 32 4,3125 ,82060 2,00 5,00
Faktor 28 32 4,2500 ,76200 2,00 5,00
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Cocuklu kamu galisan1 anket katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen
faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin ya da bahgesinin
olmasi, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmas1 ve konutun giines alan, aydinlik ve
ferah olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni

yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.

Tablo 50
Kamu galisan1 anket katilimcilarinin egitim durumuna gore (lise-onlisans) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 11 4,2727 ,64667 3,00 5,00
Faktor 2 11 3.9091 , 70065 3,00 5,00
Faktor 3 11 4,0909 , 70065 3,00 5,00
Faktor 4 11 4,6364 ,50452 4,00 5,00
Faktor 5 11 4,7273 ,46710 4,00 5,00
Faktor 6 11 4,8182 ,40452 4,00 5,00
Faktor 7 11 4,7273 ,64667 3,00 5,00
Faktor 8 11 3.8182 1,16775 2,00 5,00
Faktor 9 11 3.6364 ,67420 2,00 4,00
Faktor 10 11 3.7273 1,10371 2,00 5,00
Faktor 11 11 3.6364 ,67420 3,00 5,00
Faktor 12 11 3,6364 1,12006 1,00 5,00
Faktor 13 11 3.8182 ,60302 3,00 5,00
Faktor 14 11 3.7273 , 78625 3,00 5,00
Faktor 15 11 4,0000 ,77460 3,00 5,00
Faktor 16 11 3,4545 1,12815 1,00 5,00
Faktor 17 11 4,1818 ,60302 3,00 5,00
Faktor 18 1] 4,1818 ,75076 3,00 5,00
Faktor 19 1 4,7273 ,64667 3,00 5,00
Faktor 20 11 4,3636 ,67420 3,00 5,00
Faktor 21 11 4,1818 ,60302 3,00 5,00
Faktor 22 11 4,1818 1,16775 1,00 5,00
Faktor 23 | j 3,6364 1,20605 1,00 5,00
Faktor 24 | if 4,0000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 25 11 3,4545 1,29334 1,00 5,00
Faktor 26 11 3,5455 1,29334 1,00 5,00
Faktor 27 11 4,7273 446710 4,00 5,00
Faktor 28 11 4,5455 ,68755 3,00 5,00
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Lise ve oOnlisans mezunu kamu ¢alisan1i anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutta kullanilan
malzemelerin kalitesi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konuta yaya olarak
kolay ulasilabilmesinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun bana saglayacagi

prestijin yiiksek olmasi yer almaktadir.

Tablo 51
Kamu calisan1 anket katilimcilarinin egitim durumuna gore (lisans, yliksek lisans, doktora)

konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 34 3,6765 127257 1,00 5,00
Faktor 2 34 3,8235 1,02899 1,00 5,00
Faktor 3 34 3,7647 1,23236 1,00 5,00
Faktor 4 34 4,7059 ,52394 3,00 5,00
Faktor 5 34 4,1176 ,84440 1,00 5,00
Faktor 6 34 4,2941 ,67552 3,00 5,00
Faktor 7 34 4,5882 ,595692 3,00 5,00
Faktor 8 34 2,7647 92307 1,00 5,00
Faktor 9 34 3.2941 1,33778 1.00 5,00
Faktor 10 34 3.5000 1.21231 1,00 5,00
Faktor 11 34 3.6176 1,04489 2,00 5,00
Faktor 12 34 3.6471 ,84861 2,00 5,00
Faktor 13 34 3.3235 1,03633 1.00 5,00
Faktor 14 34 3.7647 92307 1.00 5,00
Faktor 15 34 4,0294 ,52138 3,00 5,00
Faktor 16 34 3,0882 1,05508 1,00 5,00
Faktor 17 34 4,1176 91336 2,00 5,00
Faktor 18 34 4,4412 ,66017 3.00 5,00
Faktor 19 34 4,5294 ,96329 3,00 5,00
Faktor 20 34 3,7353 1,05339 2,00 5,00
Faktor 21 34 3.8824 ,84440 2,00 5,00
Faktor 22 34 4,1765 ,79661 1,00 5,00
Faktor 23 34 3.3824 98518 1,00 5,00
Faktor 24 34 3,5294 92884 1,00 5,00
Faktor 25 34 3.3824 95393 1.00 5,00
Faktor 26 34 3.5294 1.02204 1.00 5,00
Faktor 27 34 4,2647 ,79043 2,00 5,00
Faktor 28 34 4,1471 ,70205 2,00 5,00
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Lisans, yliksek lisans ya da doktora mezunu kamu ¢alisan1 anket katilimcilarinin
konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirastyla, konutun
saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmas1 ve
konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise

konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmig olmasi yer almaktadir.

Tablo 52
Kamu calisanm1 anket katilimcilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den az) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iligkin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 5 4,4000 94772 4,00 5,00
Faktor 2 5 4,2000 44721 4,00 5,00
Faktor 3 5 4,4000 54772 4,00 5,00
Faktor 4 5 4,8000 ,44721 4,00 5,00
Faktor 5 5 4,6000 54772 4,00 5,00
Faktor 6 5 4,6000 , 54772 4,00 5,00
Faktor 7 5 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 8 5 2,6000 ,89443 2,00 4,00
Faktor 9 5 3.0000 1,00000 2,00 4,00
Faktor 10 5 3.4000 ,89443 2,00 4,00
Faktor 11 5 3.2000 1,09545 2,00 5,00
Faktor 12 5 2,6000 1,14018 1,00 4,00
Faktor 13 = 3.2000 1,30384 1,00 4,00
Faktor 14 5 3,6000 1,67332 1,00 5,00
Faktor 15 5 3.6000 ,54772 3,00 4,00
Faktor 16 5 3.2000 ,83666 2,00 4,00
Faktor 17 5 4,0000 ,70711 3.00 5,00
Faktor 18 5 3.6000 ,89443 3.00 5,00
Faktor 19 5 4,4000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 20 5 4,2000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 21 5 4,0000 ,70711 3.00 5,00
Faktor 22 5 3.8000 1,64317 1,00 5,00
Faktor 23 5 3.0000 1,41421 1,00 5,00
Faktor 24 5 3.6000 54772 3.00 4,00
Faktor 25 5 3.0000 1,22474 1,00 4,00
Faktor 26 5 2.,6000 1,14018 1,00 4,00
Faktor 27 5 4,6000 54772 4,00 5,00
Faktor 28 3 4,0000 1,00000 3.00 5,00
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Aylik geliri 6.000 TL’den az olan kamu calisan1 anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi ve konutun oda sayisi ve
bliyiikliigliniin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni

yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.

Tablo 53
Kamu ¢alisan1 anket katilimcilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den fazla) konut edinme

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 40 3,7500 1,21423 1,00 5,00
Faktor 2 40 3.8000 99228 1,00 5,00
Faktor 3 40 3,7750 1,16548 1,00 5,00
Faktor 4 40 4,6750 ,52563 3.00 5,00
Faktor 5 40 4,2250 ,83166 1,00 5,00
Faktor 6 40 4,4000 ,67178 3.00 5,00
Faktor 7 40 4,7000 ,46410 4,00 5,00
Faktor 8 40 3,0750 1,09515 1,00 5,00
Faktor 9 40 3.4250 1.23802 1,00 5,00
Faktor 10 40 3,5750 1,21713 1,00 5,00
Faktor 11 40 3.6750 94428 2,00 5,00
Faktor 12 40 3,7750 ,80024 2,00 5,00
Faktor 13 40 3.4750 93336 1.00 5,00
Faktor 14 40 3.7750 ,76753 2,00 5,00
Faktor 15 40 4,0750 57233 3,00 5,00
Faktor 16 40 3.1750 1,10680 1,00 5,00
Faktor 17 40 4,1500 ,86380 2,00 5,00
Faktor 18 40 4,4750 ,59861 3.00 5,00
Faktor 19 40 4,6000 ,54538 3.00 5,00
Faktor 20 40 3.8500 1,02657 2,00 5,00
Faktor 21 40 3.9500 ,81492 2,00 5,00
Faktor 22 40 4,2250 , 76753 1,00 5,00
Faktor 23 40 3.5000 98710 1,00 5,00
Faktor 24 40 3.6500 97534 1,00 5,00
Faktor 25 40 3.4500 1,01147 1,00 5,00
Faktor 26 40 3.6500 1,02657 1,00 5,00
Faktor 27 40 4,3500 , 76962 2,00 5,00
Faktor 28 40 4,2750 ,67889 2,00 5,00

93



Aylik geliri 6.000 TL’den fazla olan kamu c¢alisan1 anket katilimcilarinin konut
edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun agik
alaninin ya da bahgesinin olmasi, konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi ve
konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise

konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmig olmasi yer almaktadir.

4.4. Emlake¢1 / Gayrimenkul Uzmanlarinin Arastirma Bulgular

Bu boliimde bolgede is yapan emlake¢i ve gayrimenkul uzmanlari olarak tanimlanan
III. Grup katilimcilarin anket sorularia verdikleri cevaplar lizerinden arastirma bulgulari

degerlendirilmistir.

4.4.1. Emlake1 / Gayrimenkul Uzmanlarinin Demografik Ozellikleri

Emlake1 / gayrimenkul uzmani katilimeilarin demografik 6zellikleri asagida tablolar

ve sekiller halinde sunulmaktadir.

Tablo 54

Emlake1 / gayrimenkul uzmanlart yas dagilimi tablosu

Yas Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
18-30 1 5,6 5.6

31-40 9 50,0 55.6

41-50 5 27,8 83.3

51-60 1 5,6 88.9

60+ 2 11.1 100.,0

Toplam 18 100,0

Ankete katilan emlak¢i / gayrimenkul uzmanlarinin yasa goére dagilimi

incelendiginde en yiiksek oranin 31-40 yas araliginda oldugu goziikmektedir.
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Tablo 55

Emlakg1 / gayrimenkul uzmanlari cinsiyet dagilimi tablosu

Cinsiyet Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Kadin 5 27,8 278

Erkek 13 722 100,0

Toplam 18 100,0

Ankete katilan emlak¢1 / gayrimenkul uzmanlarinin cinsiyete gore dagilimi Tablo

6’da verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %27,8'inin kadin, %72,2'sinin ise erkek

oldugu goriilmektedir.

Tablo 56

Emlake1 / gayrimenkul uzmanlari medeni durum dagilimi tablosu

Medeni Durum | Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Bekar 6 333 333

Evli 12 66,7 100.0

Total 18 100,0

Ankete katilan emlakg1 / gayrimenkul uzmanlarinin medeni duruma gore dagilimi
Tablo 7°de verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %66,7’sinin evli, %33,3 iiniin ise

bekar oldugu goriilmektedir.

Tablo 57

Emlakg¢1 / gayrimenkul uzmanlari ¢ocuk sayisi dagilimi tablosu

Cocuk Sayis1 Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Yok 7 389 38.9

1 8 44.4 83.3

2 3 16,7 100,0

3 ve tistii 0 0 100.0

Toplam 18 100,0

Ankete katilan emlake1 / gayrimenkul uzmanlarinin ¢ocuk sayis1 dagilimi Tablo 8’de
Tablo

verilmistir.

%44,4 1iniin bir ¢ocugu, %16,7’sinin iki cocugu oldugu goriilmektedir.

incelendiginde

katlimcilarin
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Tablo 58

Emlakei1 / gayrimenkul uzmanlari egitim durumu dagilimi tablosu

Egitim Durumu Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
Ikogretim 0 0 0

Lise 3 16,7 16.7

Onlisans 0 0 16,7

Lisans 11 61,1 77,8

Y Lisans-Doktora 4 222 100.0

Toplam 18 100,0

Ankete katilan emlak¢1 / gayrimenkul uzmanlarinin egitim durumuna gore dagilimi
Tablo 9’de verilmistir. Tablo incelendiginde katlimcilarin %16,7’sinin lise, %61,1’inin

lisans, %22,2’sinin yiiksek lisans-doktora mezunu oldugu goriilmektedir. Egitim durumu

acisindan yogunluk lisans mezunlarinda toplanmustir.

Tablo 59
Emlake1 / gayrimenkul uzmanlart aylik gelir dagilimi tablosu
Ayhk Gelir Frekans Yiizde Kiimiilatif Yiizde
3000'den az A 222 222
3000-6000 arast 6 333 55,6
6000-9000 arasi 2 11,1 66.7
9000-12000 aras1 5 27,8 94.4
12000-15000 aras1 1 5.6 100,0
15000'den fazla 0 0 100,0
Toplam 18 100,0

Ankete katilan emlakg¢1 / gayrimenkul uzmanlariin aylik gelire gore dagilimi Tablo
10°da verilmistir. Tablo incelendiginde katilimcilarin %22,2’sinin 3.000 TL’den az,
%33,3’tiniin 3.000-6.000 TL aras1, %11,1’inin 6.000-9.000 TL aras1, %27,8’inin 9.000-
12.000 TL arasi, %5,6’sinin ise 12.000-15.000 TL aras1 aylik geliri oldugu goriilmektedir.
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4.4.2. Emlak¢1 / Gayrimenkul Uzmanlarinin Konut Edinme Tercihlerini

Etkileyen Faktorlerin Analizi

Bu boliimde konut edinme tercihlerine yonelik yirmi sekiz kriter kendi i¢inde sekiz
ana basliga boliinmiistiir. Her basligin birden bese kadar, olumsuzdan olumluya deger orani
olacak sekilde emlak¢1 / gayrimenkul uzmani puanlamalar1 sonucunda, ortalama degerleri
hesaplanmistir. Boylece I11. Gruptaki katilimcilarin Kilitbahir’de konut edinirken hangi grup

basligin1 6nemsedikleri tespit edilmistir.

Tablo 60
Emlak¢r ve gayrimenkul uzmanlarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin
gruplandirilmasi
Konut Edinme Tercihlerini Etkileyen Faktorlerin Gruplandiriimasi Ortalama
1- Tarihi, kiiltiirel kimlik ve doku 413

- Konutun tag, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmasi
- Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer almasi

- Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasi

2- Mimari ve insai nitelikleri 4,07
- Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmast
- Konutun oda sayis1 ve biiytikliigii
- Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi
- Konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi
- Konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis

olmasi

3- Tescilli yapi ve tarihi eser niteliginde olmasi 3,68
- Konutun tescilli ya da geleneksel yap statiisiinde olmast
- Konutun uygun oranl ya da faizsiz kredi destegi saglanan tescilli
yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi
- Konutun her tiirlii vergi ve har¢tan muaf tescilli yap1 (tarihi eser)
niteliginde olmasi
- Konutun restorasyonu yapilirken kamu kuruluslarindan hibe destegi

alinabilecek bir konum ve statiide olmasi
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4- Sosyolojik yapi 3,89
- Komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi

- Komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi

Konutun bulundugu bolgenin yasam tarzima uygun olmasi

Konutun bana saglayacagi prestijin yliksek olmasi

5- Manzara ve dogal giizellikler 4,33
- Konutun deniz manzarasinin olmasi
- Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi

- Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

6- Ekonomik potansiyel / fiyat 4,28
- Konutun iyi bir yatirim araci olmast
- Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina ugrama ihtimali
olan bir bdlgede yer almasi

- Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii

7- Turizm 3,54
- Konutun turizm bdlgesine yakin bir konumda yer almasi
- Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer almasi

- Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi

8- Konum ve erisilebilirlik 4,02
- Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi
- Konuta yaya olarak kolay ulagilabilmesi

- Konuta aragla kolay ulasilabilmesi

Tablo yorumlandiginda Kilitbahir’de is yapan emlak¢i ve gayrimenkul uzmanlarinin
en ¢ok manzara ve dogal giizelliklere nem verdikleri goriiliirken, en az ise turizm bagligini

onemsedikleri tespit edilmistir.
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Tablo 61

Emlak¢1 ve gayrimenkul uzmanlarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin

bulgular
s 5 5e |t
No | Katihmer Tercihlerini Etkileyen Faktorler £ g -‘é g c_cg
S |2 3% 5
1 Konutun tag, ahsap gibi geleneksel yap1 3 5 10,80 4,05
malzemesi ile yapilmasi
2 Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir 3 5 10,67 4,11
bolgede yer almasi
3 Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir 3 5 0,64 4,22
doku i¢inde yer almasi
4 Konutun saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasi 4 5 |05 4,55
5 Konutun oda sayis1 ve biiyikligi 3 5 10,83 3,88
6 Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi 2 5 0,90 4.00
7 Konutun a¢ik alaninin ya da bahgesinin olmasi 2 5 0,78 4,55
8 Konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 1 5 1,24 3,38

malzemeleri ile yapilmis olmasi

9 Konutun tescilli ya da geleneksel yapi statiisiinde 1 5 |1,38 3,55

olmasi

10 | Konutun uygun oranli ya da faizsiz kredi destegi 1 5 1,17 3,72
saglanan tescilli yap: (tarihi eser) niteliginde

olmasi

11 | Konutun her tiirli vergi ve hargtan muaf tescilli 2 5 |09 3,77

yapi (tarihi eser) niteliginde olmasi

12 | Konutun restorasyonu  yapilirken  kamu 1 5 [1,08 3,66
kuruluslarindan hibe destegi alinabilecek bir

konum ve statiide olmasi

13 | Komsularimin benimle ayni sosyal statiide 2 5 1,04 3,83

olmasi

14 | Komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi 2 5 1,01 3,72

15 | Konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima 1 5 1,07 411

uygun olmasi
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16 Konutun bana saglayacagi prestijin yliksek olmasi 1,13 3,88

17 Konutun deniz manzarasinin olmasi 0,84 4,38

18 Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin 0,78 4,16
olmast

19 Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi 0,51 444

20 Konutun iyi bir yatirim araci olmasi 0,70 4,16

21 Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina 0,73 4,22
ugrama ihtimali olan bir bolgede yer almasi

22 Konutun fiyati ve 6deme seklinin tiirii 0,51 444

23 Konutun turizm boélgesine yakin bir konumda yer 091 |361
almasi

24 Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer 0,98 3,50
almasi

25 Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer 0,98 3,50
almasi

26 Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin 0,70 3,83
olmasi

27 Konuta yaya olarak kolay ulagilabilmesi 0,76 4,00

28 Konuta aracla kolay ulasilabilmesi 0,73 4,22

Kilitbahir’de is yapan emlakg¢1 ve gayrimenkul uzmanlarinin, konut edinme tercihleri

incelendiginde tiim kriterlerin 1-5 skalasinda ortalama 3’iin tizerinde oldugu goziikmektedir.

En yiiksek ortalamaya sahip iki Kriter ortaya ¢ikmistir. Bunlar, 4,55 ortalama ile konutun

saglamligi ve depreme dayanikli olmasi ile

konutun ac¢ik alanmnin ya da bahgesinin

olmasidir. En diigiik ortalamaya sahip kriter ise 3,38 ortalama ile ‘Konutun betonarme, ¢elik

gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmas1’ kriteridir. Ortalamasi 4’iin {izerinde olan

kriterler sunlardir:

Konutun tas, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile yapilmasi
Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer almasi

Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasi

Konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmast

Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi
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Konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmasi

Konutun bulundugu bolgenin yasam tarzima uygun olmasi

Konutun deniz manzarasinin olmast

Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi

Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

Konutun iyi bir yatirim araci olmasi

Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina ugrama ihtimali olan bir bolgede
yer almasi

Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii

Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi

Konuta aracla kolay ulasilabilmesi

4.4.3. Emlakg¢i / Gayrimenkul Uzmanlarmin Kilitbahir Konut Piyasasina

Yonelik Onermelerin Analizi

Bu béliimde Kilitbahir’de is yapan emlak¢1 ve gayrimenkul uzmanlariin Kilitbahir

konut piyasasina yonelik yaklagimlari incelenmistir.

Tablo 62
Emlak¢1r ve gayrimenkul uzmanlarmin Kilitbahir konut piyasasina yonelik Onermelere
iligskin bulgular
= E e 4 g
No Kilitbahir konut piyasasina yonelik § % .‘8‘5 g_ Tcg
onermeler é g (‘nj s S
1 Kilitbahir’in  tarihi, kiltirel ve mimari 2 5 0,84 | 4,33
niteliklerinin  konut degerlerini arttirdigini
diistinliyorum.
2 Gelibolu Tarihi Alanina 0zgii mevzuatin, 1 5 1,24 3,44
Kilitbahir’de tasinmaz ve konut piyasasina
olumlu etkisi oldugunu diisiiniiyorum.
3 | Kilitbahir’de, tescilli  yapilarin, tescilsiz 2 5 1,05 | 4,05
yapilardan daha degerli ve tercih edilebilir
olduklarinmi diisiiniiyorum.
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4 | Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin 2 5 0,93 | 3,94
ve yasal prosediirlerin tescilli yap1 ve tasinmaz

piyasasi iizerinde olumlu etkisi oldugunu

diisiiniiyorum.

5 | Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, 1 5 1,54 | 3,55
yeni yapilagsma alanlarina ihtiya¢ duyuldugunu
diisiiniiyorum.

6 Kilitbahir’den konut satin almanin gelecekte 2 5 0,90 | 4,00
gelir getirecek 1yi bir yatirnm oldugunu
diisiiniiyorum.

7 Kilitbahir’de, Tescilli yapilarin 3 5 0,61 | 4,55

projelendirilmesi ve ingaat uygulamalarinda
kamu kurumlarinin verdigi hibelerin ve uygun
oranli ya da faizsiz kredilerin yeterince

bilinmedigini diisiiniiyorum.

En yiiksek puan alan ve olumlu anlamda katilim oraniin en yiiksek oldugu 6nerme,
4,55 puani ile Kilitbahir’de, Tescilli yapilarin projelendirilmesi ve ingaat uygulamalarinda
kamu kurumlarinin verdigi hibelerin ve uygun oranli ya da faizsiz kredilerin yeterince
bilinmedigini diisinliyorum 6nermesidir. En diisiik puan alan 6nerme ise 3,44 puan ile
Gelibolu Tarihi Alanina 6zgii mevzuatin, Kilitbahir’de taginmaz ve konut piyasasina olumlu

etkisi oldugunu diigiiniiyorum 6nermesidir.

4.4.4. Emlak¢1 / Gayrimenkul Uzmanlarmin Konut Edinme Tercihlerini

Etkileyen Faktorlere Tliskin Capraz Eslestirme Tablolar
Bu boliimde, konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin, emlak¢i / gayrimenkul

uzmani olan anket katilimcilarinin demografik 6zelliklerine (yas, cinsiyet, medeni durum,

meslek ve ortalama aylik gelir) gore ¢apraz eslestirme tablolar1 diizenlenip analiz edilmistir.
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Tablo 63
Emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin yasa gore (18-40) tercihlerini

etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 10 4,0000 ,81650 3.00 5,00
Faktor 2 10 4,1000 , 73786 3.00 5,00
Faktor 3 10 4,2000 ,63246 3,00 5,00
Faktor 4 10 4,6000 51640 4,00 5,00
Faktor 5 10 3.9000 , 73786 3,00 5,00
Faktor 6 10 3.,9000 ,87560 3.00 5,00
Faktor 7 10 4,4000 96609 2,00 5,00
Faktor 8 10 3,2000 1.22927 1,00 5,00
Faktor 9 10 3.8000 1,03280 2,00 5,00
Faktor 10 10 3.9000 1,10050 2,00 5,00
Faktor 11 10 3.7000 94868 2,00 5,00
Faktor 12 10 4,0000 ,81650 3.00 5,00
Faktor 13 10 3.8000 91894 2,00 5,00
Faktor 14 10 3,7000 1,05935 2,00 5,00
Faktor 15 10 4,3000 48305 4,00 5,00
Faktor 16 10 4,1000 ,31623 4,00 5,00
Faktor 17 10 4,2000 91894 3,00 5,00
Faktor 18 10 3.9000 ,73786 3,00 5,00
Faktor 19 10 4,2000 42164 4,00 5,00
Faktor 20 10 4,0000 ,66667 3.00 5,00
Faktor 21 10 4,2000 ,63246 3.00 5,00
Faktor 22 10 4,4000 ,51640 4,00 5,00
Faktor 23 10 3.,7000 ,67495 3.00 5,00
Faktor 24 10 3.5000 ,84984 2,00 5,00
Faktor 25 10 3.5000 ,84984 2,00 5,00
Faktor 26 10 3.8000 42164 3.00 4,00
Faktor 27 10 3.,9000 ,87560 2,00 5,00
Faktor 28 10 4,3000 ,67495 3.00 5,00

18-40 yas aras1 emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun fiyati
ve 6deme sekli oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni

yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 64
Emlakg1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin yasa gore (40+) tercihlerini etkileyen

faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 8 4,1250 ,83452 3,00 5,00
Faktor 2 8 4,1250 ,64087 3,00 5,00
Faktor 3 8 4,2500 ,70711 3,00 5,00
Faktor 4 8 4,5000 ,53452 4,00 5,00
Faktor 5 8 3.8750 99103 3,00 5,00
Faktor 6 8 4,1250 99103 2,00 5,00
Faktor 7 8 4,7500 ,46291 4,00 5,00
Faktor 8 8 3,6250 1,30247 2,00 5,00
Faktor 9 8 3,2500 1,75255 1,00 5,00
Faktor 10 8 3.5000 1,30931 1,00 5,00
Faktor 11 8 3.8750 99103 2,00 5,00
Faktor 12 8 3.2500 1,28174 1,00 5,00
Faktor 13 8 3.8750 1,24642 2,00 5,00
Faktor 14 8 3.7500 1,03510 2,00 5,00
Faktor 15 8 3.8750 1,55265 1,00 5,00
Faktor 16 8 3,6250 1,68502 1,00 5,00
Faktor 17 8 4,6250 , 74402 3,00 5,00
Faktor 18 8 4,5000 ,75593 3,00 5,00
Faktor 19 8 4,7500 ,46291 4,00 5,00
Faktor 20 8 4,3750 , 74402 3.00 5,00
Faktor 21 8 4,2500 ,88641 3,00 5,00
Faktor 22 8 4,5000 ,53452 4,00 5,00
Faktor 23 8 3.5000 1,19523 2,00 5,00
Faktor 24 8 3.5000 1,19523 2,00 5,00
Faktor 25 8 3,5000 1,19523 2,00 5,00
Faktor 26 8 3,8750 99103 2,00 5,00
Faktor 27 8 4,1250 ,64087 3,00 5,00
Faktor 28 8 4,1250 ,83452 3,00 5,00

40 yas lUstli emlak¢1r ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin
ya da bahgesinin olmasi, konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi ve konutun saglamlig:
ve depreme dayanikli olmasinin yer aldigi tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun tescilli

ya da geleneksel yapr statiisiinde olmasi yer almaktadir.

104



Tablo 65
Emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilariin cinsiyete gore (kadin) tercihlerini

etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 5 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 2 5 4,2000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 3 5 4,2000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 4 5 4,6000 54772 4,00 5,00
Faktor 5 9 3,8000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 6 9 4,4000 54772 4,00 5,00
Faktor 7 5 4,6000 94772 4,00 5,00
Faktor 8 5 2,8000 1,48324 1,00 5,00
Faktor 9 5 3.4000 , 54772 3,00 4,00
Faktor 10 5 3.8000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 11 5 3.6000 54772 3,00 4,00
Faktor 12 5 3,4000 94772 3,00 4,00
Faktor 13 5 4,0000 1,22474 2,00 5,00
Faktor 14 5 3.8000 1,30384 2,00 5,00
Faktor 15 5 4,4000 94772 4,00 5,00
Faktor 16 5 4,4000 ,54772 4,00 5,00
Faktor 17 5 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 18 5 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 19 5 4,6000 54772 4,00 5,00
Faktor 20 5 4,6000 34772 4,00 5,00
Faktor 21 5 4,6000 54772 4,00 5,00
Faktor 22 5 4,4000 94772 4,00 5,00
Faktor 23 5 4,0000 ,70711 3,00 5,00
Faktor 24 5 4,0000 ,70711 3,00 5,00
Faktor 25 5 3,6000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 26 5 3.6000 54772 3.00 4,00
Faktor 27 5 3,8000 83666 3,00 5,00
Faktor 28 5 4,2000 ,83666 3,00 5,00

Kadin emlak¢r ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirastyla, konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da bahg¢esinin olmasi ve konutun giines
alan, aydinlik ve ferah olmasimin yer aldigi tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun

betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 66
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin cinsiyete gore (erkek) tercihlerini

etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama | Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 13 4,0769 75955 3.00 5,00
Faktor 2 13 4,0769 ,64051 3.00 5,00
Faktor 3 13 4,2308 ,59914 3,00 5,00
Faktor 4 13 4,5385 ,51887 4,00 5,00
Faktor 5 13 3,9231 ,86232 3.00 5,00
Faktor 6 13 3,8462 98710 2,00 5,00
Faktor 7 13 4,5385 ,87706 2,00 5,00
Faktor 8 13 3.6154 1,12090 2,00 5,00
Faktor 9 13 3,6154 1,60927 1,00 5,00
Faktor 10 13 3,6923 1,31559 1,00 5,00
Faktor 11 13 3.8462 1,06819 2,00 5,00
Faktor 12 13 3,7692 1,23517 1,00 5,00
Faktor 13 13 3,7692 1,01274 2,00 5,00
Faktor 14 13 3,6923 94733 2,00 5,00
Faktor 15 13 4,0000 1,22474 1,00 5,00
Faktor 16 13 3,6923 1,25064 1,00 5,00
Faktor 17 13 4,5385 , 17625 3.00 5,00
Faktor 18 13 4,2308 ,72501 3.00 5,00
Faktor 19 13 4,3846 ,50637 4,00 5,00
Faktor 20 13 4,0000 , 70711 3.00 5,00
Faktor 21 13 4,0769 , 75955 3.00 5,00
Faktor 22 13 4,4615 ,51887 4,00 5,00
Faktor 23 13 3.,4615 ,96742 2,00 5,00
Faktor 24 13 3,3077 1,03155 2,00 5,00
Faktor 25 13 3.,4615 1,05003 2,00 5,00
Faktor 26 13 3,9231 , 75955 2,00 5,00
Faktor 27 13 4,0769 , 75955 2,00 5,00
Faktor 28 13 4,2308 ,72501 3.00 5,00

Erkek emlak¢i ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin
ya da bahgesinin olmasi, konutun deniz manzarasinin olmasi ve konutun saglamligi ve
depreme dayanikli olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt siradaki faktor ise konutun

deniz turizmine uygun bir bolgede yer almasidir.
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Tablo 67
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin medeni durumuna gore (bekar)

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 6 4,5000 ,83666 3,00 5,00
Faktor 2 6 4,5000 54772 4,00 5,00
Faktor 3 6 4,6667 ,51640 4,00 5,00
Faktor 4 6 4,6667 ,51640 4,00 5,00
Faktor 5 6 4,0000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 6 6 4,1667 15277 3,00 5,00
Faktor 7 6 4,5000 4772 4,00 5,00
Faktor 8 6 3.6667 1,21106 2,00 5,00
Faktor 9 6 4,0000 1,09545 2,00 5,00
Faktor 10 6 3.6667 1,03280 2,00 5,00
Faktor 11 6 3.,6667 1,03280 2,00 5,00
Faktor 12 6 4,0000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 13 6 4,1667 1,16905 2,00 5,00
Faktor 14 6 3.5000 1,22474 2,00 5,00
Faktor 15 6 4,5000 , 54772 4,00 5,00
Faktor 16 6 4,3333 ,51640 4,00 5,00
Faktor 17 6 4,1667 98319 3,00 5,00
Faktor 18 6 4,1667 AI2TT 3,00 5,00
Faktor 19 6 4,3333 ,51640 4,00 5,00
Faktor 20 6 4,1667 A3277 3,00 5,00
Faktor 21 6 4,1667 A2TT 3.00 5,00
Faktor 22 6 4,1667 ,40825 4,00 5,00
Faktor 23 6 4,1667 TO217 3.00 5,00
Faktor 24 6 4,0000 ,89443 3,00 5,00
Faktor 25 6 4,3333 ,51640 4,00 5,00
Faktor 26 6 3,8333 ,40825 3,00 4,00
Faktor 27 6 3,8333 ,40825 3,00 4,00
Faktor 28 6 4,1667 75277 3,00 5,00

Bekar emlak¢t ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirastyla, konutun mimari olarak,
tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasi, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi
ve konutun bulundugu bolgenin yasam tarzima uygun olmasinin oldugu tespit edilmistir. En

alt sirada ise komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 68
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin medeni durumuna gore (evli)

tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 1D 3,8333 ,11774 3,00 5,00
Faktor 2 12 3.9167 ,66856 3,00 5,00
Faktor 3 12 4,0000 ,60302 3,00 5,00
Faktor 4 12 4,5000 ,52223 4,00 5,00
Faktor 5 12 3.8333 ,83485 3.00 5,00
Faktor 6 12 3,9167 99620 2,00 5,00
Faktor 7 12 4,5833 90034 2,00 5,00
Faktor 8 12 3,2500 1,28806 1,00 5,00
Faktor 9 12 3,3333 1,49747 1,00 5,00
Faktor 10 12 3.7500 1,28806 1,00 5,00
Faktor 11 12 3.8333 93744 2,00 5,00
Faktor 12 12 3.5000 1,16775 1,00 5,00
Faktor 13 12 3.6667 98473 2,00 5,00
Faktor 14 12 3,8333 93744 2,00 5,00
Faktor 15 12 3.9167 1,24011 1,00 5,00
Faktor 16 12 3.6667 1,30268 1,00 5,00
Faktor 17 12 4,5000 J9772 3,00 5,00
Faktor 18 12 4,1667 ,83485 3.00 5,00
Faktor 19 12 4,5000 ,92223 4,00 5,00
Faktor 20 12 4,1667 ,71774 3,00 5,00
Faktor 21 12 4,2500 , 75378 3,00 5,00
Faktor 22 12 4,5833 ,51493 4,00 5,00
Faktor 23 12 3.3333 ,88763 2,00 5,00
Faktor 24 12 3,2500 96531 2,00 5,00
Faktor 25 12 3.0833 90034 2,00 5,00
Faktor 26 12 3.8333 ,83485 2,00 5,00
Faktor 27 12 4,0833 90034 2,00 5,00
Faktor 28 12 4,2500 , 75378 3,00 5,00

Evli emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimeilarinin konut edinme tercihlerini
etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin ya da
bahgesinin olmasi, konutun fiyati ve 6deme seklinin tiirli ve konutun saglamligi ve depreme
dayanikli olmasinin ve oldugu tespit edilmistir. En alt siradaki faktor ise konutun kiiltiir

turizmine uygun bir bolgede yer almasidir.
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Tablo 69
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin ¢ocuk sahipligi durumuna gore

(cocuksuz) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 7 4,2857 ;23119 3,00 5,00
Faktor 2 7 4,4286 ,78680 3,00 5,00
Faktor 3 7 4,4286 ,78680 3,00 5,00
Faktor 4 7 4,7143 48795 4,00 5,00
Faktor 5 A 4,2857 75593 3,00 5,00
Faktor 6 ) 4,2857 , 75593 3,00 5,00
Faktor 7 7 4,7143 ,48795 4,00 5,00
Faktor 8 g 3,5714 1,13389 2,00 5,00
Faktor 9 7 3,7143 95119 2,00 5,00
Faktor 10 7 3.8571 1,06904 2,00 5,00
Faktor 11 7 3,7143 1,11270 2,00 5,00
Faktor 12 7 4,0000 1,00000 3.00 5,00
Faktor 13 7 4,1429 1,06904 2,00 5,00
Faktor 14 7 3,7143 1,25357 2,00 5,00
Faktor 15 7 4,4286 ,53452 4,00 5,00
Faktor 16 7 4,2857 48795 4,00 5,00
Faktor 17 T 4,2857 95119 3,00 5,00
Faktor 18 i 4,2857 15593 3,00 5,00
Faktor 19 7 4,4286 ,53452 4,00 5,00
Faktor 20 4 4,1429 ,69007 3,00 5,00
Faktor 21 A 4,2857 , 75593 3,00 5,00
Faktor 22 7 4,2857 ,48795 4,00 5,00
Faktor 23 7 4,1429 ,89974 3,00 5,00
Faktor 24 7 4,2857 75593 3,00 5,00
Faktor 25 7 4,2857 , 75593 3.00 5,00
Faktor 26 7 3,7143 48795 3,00 4,00
Faktor 27 ¥ 3,8571 ,69007 3.00 5,00
Faktor 28 7 4,2857 , 75593 3.00 5,00

Cocuksuz emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarimin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada sirasiyla, konutun agik alaninin
ya da bahgesinin olmasi, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi ve konutun
mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde yer almasinin oldugu tespit edilmistir. En
alt sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer

almaktadir.
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Tablo 70
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin ¢ocuk sahipligi durumuna gore

(cocuklu) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 11 3.9091 ,70065 3,00 5,00
Faktor 2 11 3,9091 ,53936 3,00 5,00
Faktor 3 11 4,0909 ,93936 3,00 5,00
Faktor 4 11 4,4545 32223 4,00 5,00
Faktor 5 11 3,6364 ,80904 3,00 5,00
Faktor 6 11 3.8182 98165 2,00 5,00
Faktor 7 11 4,4545 93420 2,00 5,00
Faktor 8 11 32727 1,34840 1,00 5,00
Faktor 9 11 3.,4545 1,63485 1,00 5,00
Faktor 10 11 3.6364 1,28629 1,00 5,00
Faktor 11 11 3,8182 ,87386 2,00 5,00
Faktor 12 11 3.4545 1,12815 1,00 5,00
Faktor 13 11 3.6364 1,02691 2,00 5,00
Faktor 14 11 3,7273 90453 2,00 5,00
Faktor 15 11 3.9091 1,30035 1,00 5,00
Faktor 16 11 3,6364 1,36182 1,00 5,00
Faktor 17 11 4,4545 ,82020 3,00 5,00
Faktor 18 1| 4,0909 ,83121 3,00 5,00
Faktor 19 11 4,4545 22223 4,00 5,00
Faktor 20 il 4,1818 ,715076 3,00 5,00
Faktor 21 il 4,1818 ,75076 3.00 5,00
Faktor 22 11 4,5455 52223 4,00 5,00
Faktor 23 11 3.2727 , 78625 2,00 4,00
Faktor 24 11 3.0000 , 77460 2,00 4,00
Faktor 25 11 3.0000 , 77460 2,00 4,00
Faktor 26 11 3,9091 ,83121 2,00 5,00
Faktor 27 11 4,0909 ,83121 2,00 5,00
Faktor 28 11 4,1818 ,75076 3,00 5,00

Cocuklu emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimcilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun fiyati ve 6deme
seklinin tlirti, konutun deniz manzarasinin olmasi ve konutun saglamligi ve depreme
dayanikli olmasinin oldugu tespit edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, celik gibi

yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis olmasi yer almaktadir.
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Tablo 71
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin egitim durumuna gore (lise) konut

edinme tercihlerini etkileyen faktdrlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma [ Minimum | Maksimum
Faktor 1 3 3.3333 ST7135 3.00 4,00
Faktor 2 3 3.6667 ,57735 3,00 4,00
Faktor 3 3 3,6667 ST I33 3,00 4,00
Faktor 4 3 4,0000 0,00000 4,00 4,00
Faktor 5 3 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 6 3 3.6667 1,52753 2,00 5,00
Faktor 7 3 4,6667 YRR 4,00 5,00
Faktor 8 3 3.3333 1,52753 2,00 5,00
Faktor 9 3 2,3333 2,30940 1,00 5,00
Faktor 10 3 2.6667 1,52753 1.00 4,00
Faktor 11 3 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 12 3 2,6667 1,52753 1,00 4,00
Faktor 13 3 3.3333 1,15470 2,00 4,00
Faktor 14 3 4,3333 ITI3D 4,00 5,00
Faktor 15 3 3.0000 1,73205 1,00 4,00
Faktor 16 8 3.3333 2,08167 1.00 5,00
Faktor 17 3 5,0000 0,00000 5.00 5,00
Faktor 18 3 4,6667 1133 4,00 5,00
Faktor 19 3 5,0000 0,00000 5,00 5,00
Faktor 20 3 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 21 3 4,0000 1,00000 3,00 5,00
Faktor 22 3 5,0000 0,00000 5,00 5,00
Faktor 23 3 2.,6667 DTT3S 2,00 3,00
Faktor 24 3 3.0000 1,00000 2,00 4,00
Faktor 25 3 3.0000 1,00000 2,00 4,00
Faktor 26 3 4,6667 57738 4,00 5,00
Faktor 27 3 4,6667 ST735 4,00 5,00
Faktor 28 3 4,3333 37933 4,00 5,00

Lise mezunu emlak¢1 ve gayrimenkul uzmani anket katilimeilarinin konut edinme
tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk {i¢ sirada sirasiyla, konutun fiyati ve ddeme
seklinin tiirli, konutun deniz manzarasinin olmasi ve konutun giines alan ve ferah olmasinin
oldugu tespit edilmistir. En alt sirada konutun tas, ahsap gibi geleneksel yap1 malzemesi ile
yapilmasi yer almaktadir. En alt sirada ise konutun tescilli ya da geleneksel yapr statiisiinde

olmasi yer almaktadir.
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Tablo 72
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin egitim durumuna gore (lisans,

yluksek lisans, doktora) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 15 4,2000 , 77460 3,00 5,00
Faktor 2 15 4,2000 ,67612 3,00 5,00
Faktor 3 15 4,3333 ,61721 3,00 5,00
Faktor 4 15 4,6667 48795 4,00 5,00
Faktor 5 15 3.8667 ,83381 3,00 5,00
Faktor 6 15 4,0667 ,79881 3,00 5,00
Faktor 7 15 4,5333 ,83381 2,00 5,00
Faktor 8 15 3.4000 1,24212 1,00 5,00
Faktor 9 15 3.8000 1,08233 2,00 5,00
Faktor 10 15 39333 1,03280 2,00 5,00
Faktor 11 15 3.7333 96115 2,00 5,00
Faktor 12 15 3.8667 91548 2,00 5,00
Faktor 13 15 3,9333 1,03280 2,00 5,00
Faktor 14 15 3.6000 1,05560 2,00 5,00
Faktor 15 15 4,3333 ,81650 2,00 5,00
Faktor 16 15 4,0000 ,92582 1,00 5,00
Faktor 17 15 4,2667 ,88372 3,00 5,00
Faktor 18 15 4,0667 ,79881 3,00 5,00
Faktor 19 15 4,3333 48795 4,00 5,00
Faktor 20 15 4,2000 ,67612 3,00 5,00
Faktor 21 15 4,2667 ,70373 3,00 5,00
Faktor 22 15 4,3333 48795 4,00 5,00
Faktor 23 15 3.8000 ,86189 2,00 5,00
Faktor 24 15 3.6000 98561 2,00 5,00
Faktor 25 15 3.6000 98561 2,00 5,00
Faktor 26 15 3,6667 61721 2,00 4,00
Faktor 27 15 3.8667 ,74322 2,00 5,00
Faktor 28 15 4,2000 , 77460 3.00 5,00

Lisans, yiiksek lisans ya da doktora mezunu emlak¢i ve gayrimenkul uzmani anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
sirastyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da
bahgesinin olmasi Ve konutun fiyati ve 6deme seklinin tiirii oldugu tespit edilmistir. En alt
sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yapt malzemeleri ile yapilmis olmasi yer

almaktadir.
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Tablo 73
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimcilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den

az) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 10 4,0000 ,81650 3,00 5,00
Faktor 2 10 4,1000 ,56765 3,00 5,00
Faktor 3 10 4,2000 ,63246 3,00 5,00
Faktor 4 10 4,5000 ,92705 4,00 5,00
Faktor 5 10 3,9000 ,87560 3,00 5,00
Faktor 6 10 3,9000 99443 2,00 5,00
Faktor 7 10 4,4000 96609 2,00 5.00
Faktor 8 10 3,6000 1.17379 2,00 5,00
Faktor 9 10 3,2000 1,61933 1,00 5,00
Faktor 10 10 3,5000 1,35401 1,00 5,00
Faktor 11 10 3,6000 1,07497 2,00 5,00
Faktor 12 10 3,5000 1.26930 1,00 5,00
Faktor 13 10 3,7000 1,05935 2,00 5,00
Faktor 14 10 3.9000 ,87560 2.00 5,00
Faktor 15 10 3,7000 1.25167 1.00 5,00
Faktor 16 10 3,5000 1,35401 1,00 5,00
Faktor 17 10 4,4000 ,84327 3,00 5,00
Faktor 18 10 4,1000 ,73786 3,00 5,00
Faktor 19 10 4,4000 ,51640 4,00 5,00
Faktor 20 10 4,0000 ,66667 3,00 5,00
Faktor 21 10 4,0000 ,81650 3,00 5,00
Faktor 22 10 4,4000 51640 4,00 5,00
Faktor 23 10 3,3000 94868 2,00 5,00
Faktor 24 10 3,2000 1,03280 2,00 5,00
Faktor 25 10 3.,4000 1,07497 2,00 5,00
Faktor 26 10 4,0000 ,81650 2,00 5,00
Faktor 27 10 4,3000 48305 4,00 5,00
Faktor 28 10 4,1000 , 73786 3,00 5,00

Aylik geliri 6.000 TL’den az olan emlak¢t ve gayrimenkul uzmani anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
sirastyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi, konutun agik alaninin ya da
bahcesinin olmas1 ve konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi oldugu tespit edilmistir.

En alt sirada ise konutun tescilli ya da geleneksel yapi statiisiinde olmasi yer almaktadir.
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Tablo 74
Kilitbahir’de yasayan konut sahibi anket katilimeilarinin aylik gelirine gore (6.000 TL’den

fazla) konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlere iliskin bulgular

Say1 Ortalama |Standart Sapma | Minimum | Maksimum
Faktor 1 8 4,1250 ,83452 3.00 5,00
Faktor 2 8 4,1250 ,83452 3.00 5,00
Faktor 3 8 4,2500 , 70711 3.00 5,00
Faktor 4 8 4,6250 ,51755 4,00 5,00
Faktor 5 8 3.8750 ,83452 3.00 5,00
Faktor 6 8 4,1250 ,83452 3.00 5,00
Faktor 7 8 4,7500 46291 4,00 5,00
Faktor 8 8 3,1250 1,35620 1,00 5,00
Faktor 9 8 4,0000 ,92582 3.00 5,00
Faktor 10 8 4,0000 92582 3.00 5,00
Faktor 11 8 4,0000 , 75593 3.00 5,00
Faktor 12 8 3,8750 ,83452 3.00 5,00
Faktor 13 8 4,0000 1,06904 2,00 5,00
Faktor 14 8 3.5000 1,19523 2,00 5,00
Faktor 15 8 4,6250 A5 4,00 5,00
Faktor 16 8 4,3750 31753 4,00 5,00
Faktor 17 8 4,3750 91613 3,00 5,00
Faktor 18 8 4,2500 ,88641 3.00 5,00
Faktor 19 8 4,5000 ,53452 4,00 5,00
Faktor 20 8 4,3750 ,74402 3.00 5,00
Faktor 21 8 4,5000 ,53452 4,00 5,00
Faktor 22 8 4,5000 ,53452 4,00 5,00
Faktor 23 8 4,0000 , 75593 3.00 5,00
Faktor 24 8 3.8750 ,83452 3.00 5,00
Faktor 25 8 3,6250 91613 3.00 5,00
Faktor 26 8 3,6250 31755 3.00 4,00
Faktor 27 8 3,6250 91613 2,00 5,00
Faktor 28 8 4,3750 , 74402 3.00 5,00

Aylik geliri 6.000 TL’den fazla olan emlak¢i ve gayrimenkul uzmani anket
katilimcilarinin konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde ilk ii¢ sirada
strastyla, konutun acik alaninin ya da bahgesinin olmasi, konutun saglamligi ve depreme
dayanikli olmas1 ve konutun bulundugu bélgenin yasam tarzima uygun olmasi oldugu tespit
edilmistir. En alt sirada ise konutun betonarme, ¢elik gibi yeni yap1 malzemeleri ile yapilmis

olmasi yer almaktadir.
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BESINCI BOLUM
SONUC VE ONERILER

Bu boliimde, Kilitbahir 6rnegi iizerinden tarihi alanda konut edinme tercihlerini
etkileyen faktorlerin arastirma sonuglari ve bu sonuglar tizerinden gelistirilen 6nerilere yer

verilmistir.

Caligmada, konut edinme tercihlerini belirlemeye yonelik bir anket hazirlanmis ve
hazirlanan anket 86’s1 Kilitbahir’de yasayan konut sahibi, 45’1 bolgenin yonetim, diizenleme
ve denetleme mekanizmalarinda rol alan kamu calisani, 18’1 bolgede is yapan emlak¢1 ve
gayrimenkul uzmani olmak iizere toplam 149 kisiye uygulanmistir. Anketten elde edilen
veriler IBM SPSS Statistics 20 programinda degerlendirilmis ve analiz edilmistir. Oncelikle
katilimcilarin demografik ve sosyo-ekonomik oOzellikleri belirlenmis, frekans ve yiizde
degerleri tablo haline getirilmistir. Daha sonra, konut edinme tercihleri ve konut piyasasina
yonelik 6nermelerin faktor analizleri, ¢capraz eslestirmeleri ve faktor gruplandirma tablolart
hazirlanmig, hangi katilimci profilinin ne tiir tercihlerde bulundugu tespit edilmeye

calisilmustir.

Kilitbahir’de konut edinme tercihlerini etkileyen faktorler incelendiginde,
katilimcilarin en etkili faktorler olarak sirasiyla, konutun saglamligi ve depreme dayanikli
olmasi, konutun agik alaninin ya da bahgesinin olmasi ve konutun giines alan, aydinlik ve

ferah olmast kriterlerini belirledikleri tespit edilmistir.

Bu kriterlerle birlikte, Kilitbahir’de yasayan konut sahipleri ve kamu calisanlari
konuta yaya olarak ulagilabilmesi ve konutta kullanilan malzemelerin kalitesini 6nemserken,
bolgedeki is yapan emlak¢r gayrimenkul uzmanlarinin da konutun fiyat1 ve 6deme seklinin

tiirii ile konutun deniz manzarasinin olmasi kriterlerini 6nemsedikleri goriilmiistiir.

Kilitbahir’de konut edinme tercihlerini etkileyen en Onemli faktoriin konutun
saglamlig1 ve depreme dayanikli olmasinin Tiirkiye’nin bir deprem iilkesi olmasi ile iligkisi
vardir. Canakkale Ili deprem riski olan bir bdlgedir. Kuzey Anadolu fay hatti, Canakkale

Gelibolu yarimadasinin kuzeyinden Saroz Korfezinden gegmektedir. Bu yiizden bolgede
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iiretilecek konutlarin ve altyapinin fay hatlar1 dikkate alinarak, depreme dayanikli malzeme

ve depreme dayanikli tasarim esaslar1 goz oniinde bulundurularak yapilmasi dogru olacaktir.

Konutun ac¢ik alaninin ya da bahgesinin olmast konut edinme tercihleri arasinda
ikinci siradadir. Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi kriteri {igiincii, konutun yesil
alan ya da orman manzarasinin olmasi kriteri ise altinci siradadir. Katilimcilarin tercih
yaparken bu kriterlere yiiksek oranda olumlu bakmasiin sebeplerinden biri, diinyada
yasanan covid-19 pandemisi dolayisiyla insanlarin uzun siire evlerinden ¢ikamamalari ve
acik havaya, yesil alan ve orman manzarasina 6zlem duymalar1 olarak yorumlanabilir.
Pandeminin etkilerinden biride, katilimcilarin konut edinme tercihi olarak bahgeli konutlari

tercih etme yoniindeki egilimlerinin ytiksekligidir.

Ekonomik potansiyel / fiyat grup basligindaki kriterler de 6zellikle Kilitbahir’de
yasayan konut sahipleri ve emlak¢i / gayrimenkul uzmanlar1 katilime1 gruplar arasinda
konut edinme tercihlerinde {ist siralarda yer almaktadir. Bolgede uygulanan koruma amach
imar planinin getirdigi kisitlamalar konut arzin1 ¢ok diisiik seviyede tutmaktadir. Bu durum
ile insaat maliyetlerindeki artis ve geleneksel yapim tekniklerinin uygulanmasi igin gerekli
olan nitelikli usta ve kaliteli geleneksel yapim malzemelerinin bulunmasindaki zorluklar1
birlestirdigimizde, bolgedeki konut talebine bagli olarak konut fiyatlariin artmasi
kacinilmazdir. Ayrica, bolge halkinin gelir durumu incelendiginde biiyiik oranda alt gelir
grubuna dahil olduklar: tespit edilmistir. Uzun vadede bolgedeki konutlarin restorasyonu
icin kamunun sagladig1 hibe ve tesvikler dogru sekilde degerlendirilmez ise bolgede yasayan
alt gelir grubu ile biiyliksehirlerden ya da g¢evre illerden bolgeye gelen orta ve list gelir

grubunun yer degistirmesi ongdrillmektedir.

Konutun betonarme, celik gibi yeni yapr malzemeleri ile yapilmis olmasi kriteri
katilimcilarin degerlendirmesinde en alt sirada yer almistir. Benzer sekilde Kilitbahir’de,
tescilli yapilarin, tescilsiz yapilardan daha degerli ve tercih edilebilir olduklarini
diistinliyorum 6nermeside katilimcilar arasinda olumlu anlamda yiiksek puan almistir. Bu
yaklasim genel olarak Kilitbahir’in tarihi ve mimari dokusunun 6nemsendigi ve korunmaya
deger oldugu yoniindeki kanaati giiclendirmektedir. Tas, kagir, ahsap vb. geleneksel yap1
malzemeleri ile yapilan konutlarin Kilitbahir’in kimligini olusturdugu ve betonarme ya da

celik malzeme ile yapilan yapilarin bu kimligi bozacak ya da degistirecek nitelikte
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olabilecegi diisiiniilmektedir. Dolayisiyla katilimcilar arasinda olumlu anlamda mimari

koruma bilinci oldugu goziikmektedir.

Konutun tescilli ya da geleneksel yapr statiisiinde olmasi kriteri, katilimeilarin konut
edinme tercihlerinde alt siralarda yer almistir. Kilitbahir konut piyasasina yonelik
onermelerden, Gelibolu Tarihi Alanina 6zgii mevzuatin, Kilitbahir’de tasinmaz piyasasina
olumlu etkisi oldugunu diistiniiyorum ve Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin ve
yasal prosediirlerin tescilli yap1 ve tasinmaz piyasasi lizerinde olumlu etkisi oldugunu
diisinliyorum 6nermelerine katilim oranida katilimcilar arasinda alt sirada yer almustir.
Dolayisiyla, anket katilimcilart Kilitbahir’de, tescilli yapilarin tescilsiz yapilardan daha
degerli ve tercih edilebilir olduklarin diisiinseler de, tescilli yap1 edinmeye yonelik olumsuz
bir bakis agist vardir. Bu durumun, Tarihi Alan’a 6zgli mevzuatin, yasal prosediirlerin,
koruma politikalarinin ve tescilli eserin proje ve uygulama asamalarinda, koruma
kurullarindan proje onayinin alinmasi ve yapinin orjinalliginin bozulmadan restorasyon ve
rekonstriiksiyon uygulamalarina izin verilmesinin getirdigi zorluklar ile iligkili oldugu tespit

edilmisgtir.

Kilitbahir’de, tescilli yapilarin projelendirilmesi ve insaat uygulamalarinda kamu
kurumlarinin verdigi hibelerin ve uygun oranli ya da faizsiz kredilerin yeterince
bilinmedigini diislinliyorum 6nermesi de yiiksek olumlu katilim orani ile dikkat cekmektedir.
Dolayisiyla korunmasi gerekli kiiltlir varligir niteligindeki yapilara yonelik mevzuat,
projelendirme ve restorasyon siirecleri ile kamu kurumlarinin uygun sartlarda sagladig: hibe
ve yardimlar konusunda halkin bilgilendirilmesi, korunmasi gerekli kiiltiir varliklar1 ve tarihi

alan niteligindeki bolgeler i¢in 6nemli bir 6ncelik olarak géziikmektedir.

Sonug olarak; biitiin veriler ve analizler esliginde katilimcilarin, Kilitbahir’de konut
edinirken kiiltiirel ve sosyal kriterlerden ziyade, yapisal, ekonomik ve gorsel kriterlere daha
fazla 6nem vermekte olduklar1 sonucuna ulasilmigsa da bdlgenin tarihi, kiiltiirel kimlik ve
dokusunun da konut edinmede bir tercih kriteri olarak orta siralarda yer aldig1 gortilmiistiir.
Yerlesime derinlik katan en 6nemli faktorlerden biri o bdlgenin tarihi, kiiltiirel kimlik ve
dokusudur. Bu kimlik, bolgedeki insanlarin yasayisindan bodlgenin mimarisine kadar
yerlesimde tiim unsurlar1 etkiler ve bir biitiinliik olusturur. Bu kimligin sahiplenilmesi ve

korunmasi; yerlesimin devamliligini, yasatilmasini, kiiltiirel ve tarihi birikimin gelecek
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nesillere aktarilmasini saglayan 6nemli faktdrlerdendir. Dolayisiyla Kilitbahir 6rnegi basta
olmak iizere benzer nitelikteki diger yerlesim yerleri i¢in de bu kiiltiirel mirasin korunmasi

ve gelecek kusaklara aktarilmasi hem mimari agidan hem de planlama agisindan gereklidir.

Mimari agidan yapim teknikleri, yapim malzemeleri ve benzeri unsurlarda geleneksel
yontemlerin tesvik edilmesi, hem bu kiiltiirli yasatmaya devam edecek hem de endiistriyel
iiretim karsisinda giderek daha az kullanilan yapim teknikleri ve zanaatlarin da yasatilmast
saglanacaktir. Bununla birlikte kimligi korunan bir yerlesimin mimari ve sokak dokusu,
turizm agisindan da tercih sebebi olusturarak bolgedeki hizmet sektoriine her gegen gilin daha

fazla katki saglayarak ekonomik anlamda da getiriler saglayacaktir.

Bolgenin kimligini kaybetmeden gelisebilmesi ve yasayabilmesini saglamak i¢in
bolgenin idaresinden sorumlu kurumlarin, yerlesimde yasayan bolge halkina mimari
dokunun korunmasinin bolge ig¢in Onemi, mimari dokunun Kkorunabilmesi igin
yararlanilabilecek hibe ve desteklerden nasil faydalanilabilecegi, bolgedeki yeme igme-
konaklama alanlarinda hizmet kalitesinin arttirilabilmesi amaciyla neler yapilabilecegi ve ne

gibi kamu tesviklerin bulundugu hususlarinda gereki bilgilendirmeleri yapmasi saglanabilir.
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EKLER

EK 1. Anket

Kiymetli Katimel,

Bu anket bilimsel bir arastirma i¢in hazirlanmistir. Calismadaki temel amag

Gelibolu Tarihi Alaninda konut edinme tercihlerini etkileyen faktorlerin

belirlenmesidir. Calisma alan1 olarak Canakkale Ili, Eceabat Ilgesi, Kilitbahir Koyii

secilmistir. Bilimsel esaslara dayali bu ¢alismada, vereceginiz cevaplar ¢ok yonlii

olarak degerlendirilecek olup sonuglari, katilimcilarin bakis agilarini tespit etmek

hususunda 6nemli katkilar saglayacaktir. Isim belirtmenize gerek yoktur. Toplam

cevaplama siiresi takriben 6-7 dakikadir. Zaman ayirdiginiz i¢in simdiden tesekkiir

ederiz.
Emre YILMAZ
Mimar

Telefon No: 05423632602

E-posta adresi: emre.yyilmaz@gmail.com
I. Boliim: Kullanic1 Kimligi

1. Yasimz?

( )18-30 ( )31-40 ( )41-50 ( )51-60 ( )60+

2. Cinsiyetiniz?

( ) Kadmn ( ) Erkek
3. Medeni Durumunuz
( ) Bekar () Evl

4. Cocuk Saymz

() Yok ()1 ()2

()3 vetsti

5. Egitim durumunuz

() lIkogretim ( ) Lise ( ) Onlisans

( ) Lisans

( ) Y. Lisans - Doktora

6. Mesleginiz nedir?

() Kamu calisant () Ozel sektor calisani

() Ciftci ( ) Emekli ( ) Ev hanim

( ) Is insam

() Issiz

() Esnaf

() Diger: .....




7. Ortalama ayhlk geliriniz
() 3.000’den az () 3.000-6.000 aras1 () 6.000-9.000 aras1
() 9.000-12.000 aras1 () 12.000-15.000 aras1 () 15.000’den fazla

8. Kilitbahir konut piyasasindaki roliiniiz
( ) Kilitbahir’de konut sahibiyim () Diger (emlakg1, gayrimenkul uzmani, kamu goérevlisi
vb.)

9. Kilitbahir’deki konutunuzu edinme tarihiniz? (Kilitbahir 'de konutunuz yok ise bos birakiniz)
() 1960 6ncesi ( )1960-1970 aras1 () 1970-1980 arast  ( ) 1980-1990 aras1
() 1990-2000 arast ( )2000-2010 aras1 () 2010-2020 arast1 () 2020 sonrasi

10. Kilitbahir’deki konutunuzu kullanmim sekliniz nasildir? (Kilithahir 'de konutunuz yok ise
bos birakiniz)
( ) Sene boyunca () Sadece yaz aylarinda ( ) Sadece kis aylarinda

11. Kilitbahir’deki konutunuzun niteligi nedir? (Kilithahir 'de konutunuz yok ise bos birakiniz)

() Tescilli yada geleneksel yapi statiistinde () Yeni Yap1 ( ) Diger

I1. Boliim: Kullanicr Tercihleri
Kilitbahir’den konut satin alacak olsamiz asagidaki maddeler konut satin alma kararinizda ne

kadar oneme sahip olacaktir?

No | Kullanici Tercihini Etkileyen Faktorler

Hi¢ Onemli
Degil
Onemli
Degil
Fark
Etmez
Onemli
Cok
Onemli

1 [Konutun tas, ahsap gibi geleneksel yapr malzemesi ile

yapilmasi

2 Konutun geleneksel sokak dokusuna sahip bir bolgede yer

almasi

3 |Konutun mimari olarak, tarihi ve kiiltiirel bir doku i¢inde

yer almast

4 [Konutun saglamligi ve depreme dayanikli olmasi

5 |Konutun oda sayis1 ve biiyiikligii

6 |Konutta kullanilan malzemelerin kalitesi




Konutun ag¢ik alaninin ya da bahgesinin olmasi

8 |Konutun betonarme, celik gibi yeni yap1 malzemeleri ile
yapilmis olmasi

9 [Konutun tescilli ya da geleneksel yapr statiisiinde olmasi

10 [Konutun uygun oranli ya da faizsiz kredi destegi saglanan
tescilli yap1 (tarihi eser) niteliginde olmast

11 | Konutun her tiirlii vergi ve har¢tan muaf tescilli yap1

(tarihi eser) niteliginde olmasi

12 |Konutun restorasyonu yapilirken kamu kuruluslarindan
hibe destegi alinabilecek bir konum ve statiide olmas1

13 [Komsularimin benimle ayni sosyal statiide olmasi

14 [Komsuluk iligkilerinin gelismis olmasi

15 [Konutun bulundugu bdlgenin yasam tarzima uygun
olmasi

16 [Konutun bana saglayacagi prestijin yiiksek olmasi

17 |Konutun deniz manzarasinin olmasi

18 |Konutun yesil alan ya da orman manzarasinin olmasi

19 |Konutun giines alan, aydinlik ve ferah olmasi

20 |[Konutun iyi bir yatirim araci olmasi

21 [Konutun ekonomik olarak gelecekte deger artisina
ugrama ihtimali olan bir bolgede yer almasi

22 |[Konutun fiyat1 ve 6deme seklinin tiirii

23 [Konutun turizm bolgesine yakin bir konumda yer almasi

24 [Konutun deniz turizmine uygun bir bolgede yer almasi

25 |[Konutun kiiltiir turizmine uygun bir bolgede yer almasi

26 |[Konutun feribot iskelesine ve ana yola yakin olmasi

27 |Konuta yaya olarak kolay ulasilabilmesi

28 [Konuta aragla kolay ulasilabilmesi




II1. Boliim: Konut piyasasi

Kilitbahir’de konut piyasasiyla ilgili asagidaki maddelere katihm derecenizi isaretleyiniz.

E E
o 5| B g £
< = = S| =
= I N =
No | Konut Piyasasina yonelik 6nermeler = E| & = =
o = = 5 =
X [ & \Z v
M|

Kesinlikle

Katilhyorum

1 Kilitbahir’in tarihi, kiiltiirel ve mimari niteliklerinin

konut degerlerini arttirdigini diistiniiyorum.

2 Gelibolu Tarihi Alanina 6zgii mevzuatin, Kilitbahir’de
tasinmaz ve konut piyasasina olumlu etkisi oldugunu

diisiiniiyorum.

3 Kilitbahir’de, tescilli konutlarin (tarihi ev), tescilsiz
konutlardan daha degerli ve tercih edilebilir olduklarini

diisiiniiyorum.

4 Kilitbahir’de, uygulanan koruma politikalarinin ve yasal
prosediirlerin tescilli yap1 ve konut piyasasi {lizerinde

olumlu etkisi oldugunu diistiniiyorum.

5 Kilitbahir’de konut stogunun yeterli olmadigini, yeni
yapilagsma alanlaria thtiyag duyuldugunu

diisiiniiyorum.

6 Kilitbahir’den konut satin almanin gelecekte gelir

getirecek iyi bir yatirim oldugunu diistiniiyorum.

7 Kilitbahir’de, Tescilli konutlarin projelendirilmesi ve
ingsaat uygulamalarinda devletin sagladigi maddi
yardimlarin ve uygun oranli ya da faizsiz kredi

olanaklarinin yeterince bilinmedigini diisliniiyorum.
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